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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i KSEK.

Verksamheten
Styrelsen och verkstillande direktor for Arehus AB, organisationsnummer 556289-2702 avger hiarmed redovisning for
verksamhetsaret 2022-01-01 till 2022-12-31.

Arehus AB ir ett heligt kommunalt bolag som #gs av Are kommun, organisationsnummer 212000-2494, med site i Are
kommun. Bolaget bildades 1987 och har till foremal for sin verksamhet att inom Are kommun fSrvirva, sélja, dga och forvalta
fastigheter samt bygga bostédder, affdrslokaler och kommunala verksamhetslokaler.

Andamalet for bolagets verksamhet 4r att inom ramen for den kommunala kompetensen frimja bostads- och lokalfrsérjningen i
Are kommun. Bolagets langsiktiga verksamhetsinriktning ar att tillgodose behovet av bra bostdder och lokaler samt god
boendeservice till sina hyresgdster.

[ fastighetsbestandet finns bostider, forskolor, skolor, dldreboenden, brandstationer, butiker- och industrilokaler.

Arehus AB har fastigheter i Jarpen, Morsil, Kall, Mattmar, Hallen, Are, Undersaker och Duved.

Foretagets site ar Are

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 119 401 105 894 107 933 98 807 88 464
Res. efter finansiella poster 4137 -1 060 3155 -3 117 -2766
Res. 1 % av nettoomsattningen 3,46 -1,00 2,92 -3,15 -3,12
Balansomslutning 1216349 1 100 026 917 632 851701 744 928
Soliditet (%) 10,60 3,68 8,93 9.35 6,04
Avkastning pé eget kapital (%) 3,68 -1,19 3,90 -4,99 -6,12
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,27 0,65 1,24 0,60 0,59
Kassalikviditet (%) 74,83 150,30 30,17 117,58 178,64

Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat kapital.

Avkastning pé totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngari procent av kortfristiga skulder.

Investeringar

Nybyggnationen okar.

Are kommuns attraktionskraft mérks dven i behovet av savil nya bostider som skolor, férskolor och trygghetsboenden. Arehus
har under 2022 firdigstillt en ny skola i Duved, etablerat ytterligare tillfilliga forskolelokaler i Duved i avvaktan pa att
byggnation av Duveds nya forskola paborjas under 2023. Darutdver drivs flera detaljplaner for att mojliggora nya skollokaler

samt hyresritter i Aredalen, fran Duved till Undersdker. Under aret har dven nybyggnation av skollokaler i Undersaker
paborjats, liksom ombyggnation av en tidigare forskola i Morsil till hyresritter.
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

Véra fastighetsansvariga har haft fullt upp under aret med att leda underhallsprojekt for att bostader och lokaler ska halla fortsatt
hog standard. Under 2022 har 34 underhallsprojekt paborjats och 24 avslutats, vid arsskiftet uppgick antalet pdgéende projekt
till 53 st. De storsta projekten avser tak- och fonsterbyten, ventilations- och hissrenoveringar, malningsarbeten samt
lagenhetsrenoveringar.

Agarforhallanden
Arehus AB ir ett 100% 4gt bolag av Are Kommun organisationsnummer 212000-2494.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2022 har priglats av pdgaende nyproduktion i Duved och Undersaker samt fortsatt arbete med pagdende planarbeten. Tilltradet
till Duveds nya skola #r ocksa en viktig milstolpe. M.a.a.bolagets tillvixt samt efter en intern utvecklingsprocess har
organisationen tydliggjorts med en ny och tydligare organisationsstruktur, vilken kommer utvédrderas kommande ar.
Organisationen har ocksé forstirkts med ett par medarbetare och pensionsavgéngar har ersatts. Bolaget har under aret uppnétt en
soliditet om 10,6 % vilket &r i linje med dgardirektivets 10%. Under aret har en fastighet salts, Morviken 2:50, till det deldgda
bolaget Centrumhus i Are AB. Bolaget dgs till 50% av Arehus AB och till 50% av Are Parkfastighet Holding AB. Syftet &r att
tillsammans utveckla kvarteret genom detaljplanering och ddrmed skapa byggritter for boende. Under aret har ocksa
detaljplanen avseende Broligdan vunnit laga kraft. 60% av Skoltomten i Are AB har salts till bolaget Tage i Are AB, ett bolag
4gt till 100% av Tagehus som sedan linge dger och forvaltar hyresrtter i Aredalen. Ambitionen &r att tillskapa ca 155-160
lagenheter varav ca 60% skall upplatas med hyresrétt.

Framtida utveckling
Framtidstankar

Liaget infor 2023 kénns fortsatt spinnande och utmanande. Den oroliga omvérlden, stigande rantor samt hog inflation i
kombination med véra nuvarande och kommande nyproduktioner kommer kriva béde tid, engagemang och resurser utdver det
vanliga. Det kommer krivas anspinning av bade medarbetare, dgare och kunder p.g.a. hdgre arbetsbelastning, kade
belaningsbehov och otillgéingligheten som blir kring en byggnadsarbetsplats. Mélet ar dock tydligt, vi skall tillsammans [6sa de
behov som finns inom barnomsorg, skola och dldreomsorg och dessutom forsoka tillgodose det 6kade behovet av hyresritter.

Vi skall utifran resultatet av var kundundersokning fortsitta forbéttra oss, med béttre information om vad som hédnder i och
omkring véra fastigheter och internt fortsétter vi satsa pa personal och processer. Det handlar om allt ifran utbildning till
friskvard. Vi vill vara en av kommunens mest uppskattade arbetsgivare. Vi fortsitter behandla varandra med tillit och respekt,
for att ddrigenom skapa ett gott klimat

Miljopaverkan

Miljopolicy

Miljopolicyn dr Arehus riktmirke i processen for ett lyckat miljoarbete, dér bolaget skall prioritera atgérder som leder till
varaktiga forbattringar. Policyn formedlar krav pa ett aktivt miljoengagemang hos savél bolagets personal och hyresgéster som
externa partners. Syftet dr att alla tillsammans skall strdva mot stindiga miljoforbattringar.

Miljoarbete

Arehus ambition #r att arbetet ska spegla ett hogt miljotink genom medvetna materialval vid alla ny-, till- och ombyggnationer,
bl.a. har vi valt att bygga i trd i Duved d& det ger en betydligt mindre miljopaverkan dn byggande i betong. I miljoarbetet ingar
dven att forbéttra avfallshanteringen for hyresgisterna. Det ska vara enkelt och sdkert att hantera och sortera sitt avfall. Sortering
av tidningar, wellpapp, glas, och farligt avfall finns i alla Arehus fastigheter. Nir det giller bilparken, s& byts dieselbilarna ut
mot elbilar vid leasingperiodens slut. Idag &r sju bilar av 19 eldrivna, och under 2023 kommer ytterligare fem bilar bytas ut.

Effektivare Energihushallning

Energiférbrukningen (fjarrvdrme och el) uppgick under aret till 242,7 kWh/m2 vilket dr en minskning med 6,33% mot
foregdende ar. Malet for vart arbete med effektivare energihushéllning &r att energianvdndningen ska minska utan att
hyresgisterna upplever en forsimrad varmekomfort. Exempel pa atgirder r tillaggsisolering av vindar, byte av fonster,
justeringar av varmesystem samt styrutrustning.
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

Arbetsmiljo

Arehus har avtal géllande foretagshdlsovardstjdnster. Vartannat ar genomgar alla anstillda en hilsokontroll och foretaget

subventionerar friskvéardspeng, allt for att frimja och forebygga god hilsa. Sjukfrénvaron har okat fran 2,81% till 3,36% sedan
foregéiende ar vilket gor att vi inte nar det kommungemensamma malet att minska sjukfranvaron i jaimforelse med foregaende ar.

Foérindringar i eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 2 830 1 668
Erhéllna aktiedgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma:

Arets vinst

Belopp vid arets utgang 2830 1668

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 91 055 259

erhallna aktieagartillskott 31 000 000

arets vinst 2427598
124 482 857

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning dverfores 124 482 857
124 482 857

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Ovrigt fritt
eget kapital
91795
31000

-740

122055

2022-12-31
100 732

Arets  Summa fritt
resultat  eget kapital

740 91055

31000

740 0

2428 2428
2428 124483
2021-12-31

79 732



Arehus AB
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RESULTATRAKNING

Hyresintakter
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa éarets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

119 401
15781
135182

-61 588
-18274
-9.990
-30 748
-7l

120 671

14 511

213

-10 587

-10 374

2021-01-01
2021-12-31
105 894
6016
111910

-61 814
-9915
-8774

-24 752

_ 7619
-7610

-1 060

-1 060



Arehus AB

Org.nr. 556289-2702

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

14
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

18
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forsdljning av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Forsiljning av inventarier, verktyg och installationer
Forvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgadngar

Forvirv av koncernforetag

Forséljning av andelar i koncernforetag

Forvirv av andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Andring langfristiga finansiella skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forindring av likvida medel

Likvida medel vid drets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

Not

10

11

21
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14 511
32332
213
-10 587
0

36 469

-2563
992
-4 033
219

31084

-66 357
1961
-112

0

-103 092
-8 368
2700

-3 000

176268

2021-01-01
2021-12-31

6 550
24052
9
-7619
320
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Arehus AB
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ( K3 ).

Principerna &r oforindrade jamfort med foregéende &r.

Verkligt varde pa fastigheter

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna dr det bedomda marknadsvardet per 2022-12-31. Virderingen av
fastigheterna har gjorts utifran avkastningsmetoden och marknadsvérdering. Avkastningskravet ligger i intervallet
5-9,25%. Virderingen 4r utférd med stéd av analysverktyget Datscha.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har virderats till anskattningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vdrdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
tor lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme 100
Drénering 50
El, VA, Ventilation 40
Yttertak 30
Tekniska Installationer 25
Fasad, Fonster 25
Snickerier, Ytskikt, Maskinell Utrustning 20
Verksamhetsanpassning 5-20
Inventarier 5
Mark Ingen

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért over leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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NOTER

Avsdttningar

Avsitmingar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hdndelse, det &r
sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett

tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avsittningar

redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.

Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dar pengars tidsvarde dr vdsentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Nettoomsittning 2022

Nettoomsiittning uppdelad pd rorelsegren

Bostdder 29 689
Lokaler 89 712
Ovriga intdkter 15781
135 182

Resultatet uppdelat pa rirelsegren
Bostdder 4604
Lokaler 2176
2428

Nettoomsiittning uppdelad pa intiktsslag
Hyresintakter 119 401

Ovriga intékter B 15781
135 182
[ resultatet per rorelsegren ingar en reavinst pa bostdderna om 3 452 TSEK
Not 3 Inké6p och forsiljning inom koncernen 2022
Andel av forsiljningen som avser koncernforetag 65%
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 3,8%
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NOTER
Not 4 Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare 2022 2021
Under aret har foretagets leasingavgifter

uppgatt till 1224 612

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsagningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt foljande:

Mellan 2 till 5 ar 705 464
Senare 4n 5 &r 709 618
1414 1 082

Bolaget &r leasingtagare genom operationella leasingavtal avseende kaffemaskin, skrivare och foretagsbilar.

Not 5  Ersittning till revisorer 2022 2021
KPMG

Revisionsuppdrag 174 110

Skatterddgivning 36 0

210 110

Med revisionsuppdrag avses KPMG AB revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet
olika typer av kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjdnster dr sadant som inte ingdr i revisionsuppdrag,
revisionsverksambhet eller skatterddgivning.

Not 6 Personal 2022 2021
Medelantal anstillda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget
betalda nirvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit 23,00 26,00
varav kvinnor 4,00 5,00
varav min 19,00 21,00

Loner, ersittningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:

Loéner och ersattningar 986 874
986 874

Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar 11916 12 006
Pensionskostnader 1790 2123
Aktiverade personalkostnader -8262 ~ -10013
5444 4116
Sociala kostnader 3518 3785
Summa styrelse och 6vriga 9948 8775

Y
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NOTER

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter 6 6
varav kvinnor 1 2
varav mén S 4
Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD 1 1
varav kvinnor 1 1
VD har sex méanaders uppsdgningstid, darefter utgar ingen erséttning.

Not 7  Sjukfranvaro 2022 2021
Sjukfranvaro
Sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid
Sjukfranvaro for samtliga anstéllda _ 3.41% 3,36%
Andel av sjukfranvaro som avser
langtidssjukfranvaro 1,02% 0,58%
Sjukfranvaro for kvinnor 2,86% 9,52%
Sjukfranvaro for man 3,53% 1,95%
Sjukfranvaro for personal 29 ar och yngre 6,78% 4,62%
Sjukfranvaro for personal 30-49 ar 2,84% 4,95%
Sjukfranvaro for personal 50 ar och &ldre 3,47% 2,95%

Not 8 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt - -1709 ) - 320

-1 709 320

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 4137 -1 060
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -852 218
Skatteeftekt av:
Ej avdragsgilla kostnader =27 -18
Skatteméssiga justeringar -536 -200
Underskottsavdrag som nyttjas i ar 1339 0
Forandring Uppskjuten skatt -1 709 320
Avrundningsdifferens 76 o 0
Summa -1 709 320
Skatt enligt gédllande skattesats 20,59% -852 -20,57% 218
Ej avdragsgilla kostnader 0,66% =27 1,65% -18
Skattemissiga justeringar 12,96% -536 0,00% -200
Forandring Uppskjuten skatt 41,31%  -1709 -30,19% 320
Redovisad effektiv skatt 43,15% -1 709 -49,11% 320

4
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NOTER

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vdrde mark

[ ovanstaende redovisat virde ingér
férvaltningsfastigheter med
Verkligt véarde forvaltningstastighet

Taxeringsviirde

Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviarde

Inko6p

Forséljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskattningsvarden
Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vdrde

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgdende redovisat virde
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER
Not 12 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % virde virde
Duved Framtid AB 10612 500 13613 10613
559173-5252 Duved 25,00%
Centrumhus i Are AB 125 8343 0
559378-4076 Are 50,00%
Skoltomten i Are AB 200 1700 4250
559448-8762 Are 40,00% S - -
23 656 14 863
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Duved Framtid AB 47617 -2077
Centrumhus i Are AB 16 621 -65
Skoltomten i Are AB 13961 -81
0 0
Duved Framtid AB
Ingdende anskaffningsvérde 10613 10613
Inkop . 3000 N 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13613 10613
Utgdende redovisat vérde 13613 10613

Centrumhus i Are AB

Inksp 8343 0

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 8343 0

Utgdende redovisat vdrde 8343 0
Skoltomten i Are AB

Ingaende anskaffningsvirde 4250 4250

Forsdljningar/utrangeringar . -2550 0

Utgdende ackumulerade anskaftfningsvirden 1700 4250

Utgédende redovisat vdarde 1700 4250

Not 13 Uppskjuten skatt 2022-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark 83376 o 17175

0 17 175

2021-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark 75081 0o 15467

0 15467

Redovisad uppskjuten skatteskuld beriknas till gdllande nominell skattesats. Arehus har vérderat den uppskjutna
skatteskulden som avser de temporira skillnaderna i fastigheterna till en skattesats om 20,6 procent. Uppskjuten skatt
avseende forvaltningsfastigheter berdknas pa skillnaden mellan skattemissiga och redovisade restvérden. Enligt
gillande regelverk redovisas ingen uppskjuten skatt som finns vid forvérvstillfillet i samband med ett tillgangsforviry.
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Vitec

Upplysningar om aktiekapital

Antal/vdrde vid arets ingdng
Antal/virde vid arets utgadng

Avsittningar

Uppskjuten skatt

Redovisat vérde vid arets borjan
Arets avsittningar

Redovisat vérde vid arets slut

Checkrikningskredit

Beviljad checkrdkningskredit uppgér till:

Checkrikningskrediten utgdr ett koncernkonto och avtalad kredit uppgér till 25 000 000 kr.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna I6ner

Forskottsbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader och intikter

Noter till kassaflodesanalysen

Not 20

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Vinst vid forsdljning av materiella och
immateriella anldggninstillgangar
Avsittningar

Ovriga poster
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

Not 21 Likvida medel

Kassa och bank

Not 22 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star
balanserad vinst
erhallna aktiedgartillskott

arets vinst

Styrelsen féreslar att
i ny rdkning 6verfores

Not 23 Stiillda sikerheter och eventuella forpliktelser

Skulder for vilka siikerheter stiillts

Fastighetsinteckningar
Garanti forpliktelse Fastigo

Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser

2022-12-31

12201

2201
91 055
31000
2428
124 483
124 483
124 483

2022-12-31

23 326

243
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Arehus AB

Org.nr. 556289-2702

homas Higg
Styrelseledamot

Staftan Olofsson

Styrelseledamot

/L%:’W e
Maths Larsson ';e EZJML/\
Styrelseledamot Verkstéllande-Direktor
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Vér revisionsberittelse har limnats den 14 april 2023.

KPMG AB

3

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Sida [7av 17



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Arehus AB, org. nr 556289-2702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Arehus AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Arehus ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Arehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I8mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— lidentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillré&ckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Arehus AB, org. nr 556289-2702, 2022

—— utvéarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
hé&ndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Arehus AB for
&r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Arehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
&tgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 14 april 2023

KPMG AB

b

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertrédelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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Till &rsstimman i Arehus AB
organisationsnummer 556289-2702

Till fullméktige

Granskningsrapport for ar 2022

Jag, av fullmiktige i Are kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Arehus AB:s
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som géller for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig
grund for bedomning och provning.

Jag har tagit del av forekommande handlingar i bolaget samt forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikningar. Deltagit i slutrevisionssammantrdden med de auktoriserade revisorerna. Genom
kontakt med VD, ledaméter i bolaget, samt narvaro vid nigra av bolagets sammantrdden, bade
digitalt och fysiskt, har jag bildat mig en uppfattning om dess verksamhet.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett
dndamalsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Ostersund 2023-03-27
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Anitha Olofsson
Lekmannarevisor



