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Org.nr. 556289-2702

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r uppréttad i KSEK.

Verksamheten
Styrelsen och verkstéllande direktor for Arehus AB, organisationsnummer 556289-2702 avger hirmed redovisning for
verksamhetsaret 2021-01-01 till 2021-12-31.

Arehus AB ir ett heldgt kommunalt bolag som #gs av Are kommun, organisationsnummer 212000-2494, med séte i Are
kommun. Bolaget bildades 1987 och har till féremal for sin verksamhet att inom Are kommun forvirva, sélja, dga och
forvalta fastigheter samt bygga bostéder, affirslokaler och kommunala verksamhetslokaler.

Andamalet for bolagets verksamhet #r att inom ramen for den kommunala kompetensen framja bostads- och
lokalforsorjningen i Are kommun. Bolagets l&ngsiktiga verksamhetsinriktning ar att tillgodose behovet av bra bostéder och
lokaler samt god boendeservice till sina hyresgéster.

I fastighetsbestidndet finns bostéder, forskolor, skolor, dldreboenden, brandstationer, butiker- och industrilokaler.

Arehus AB har fastigheter i Jarpen, Morsil, Kall, Mattmar, Hallen, Are, Undersaker och Duved.

Foretagets site dr Are

Flerarsjimforelse*

2021 2020 2019 2018 2017
Hyresintékter 105 894 107 933 98 807 88 464 80514
Res. efter finansiella poster -1 060 3155 -3 117 -2 766 -691
Res. i % av nettoomséttningen -1,00 2,92 -3,15 -3,12 -0,85
Balansomslutning 1100026 - 917 632 851701 744 928 589 933
Soliditet (%) 8,68 8,93 9,35 6,04 7,66
Avkastning pé eget kapital (%) -1,19 3,90 -4,99 -6,12 -1,53
Avkastning pa totalt kapital (%) 0,65 1,24 0,60 0,59 1,12
Kassalikviditet (%) 150,30 30,17 117,58 178,64 32,14

Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat kapital.

Avkastning pé totalt kapital
Rorelseresultat med tilligg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet
Omsittningstillgangari procent av kortfristiga skulder.

Investeringar

Nybyggnationen 6kar.

Are kommunsattraktionskraft mérks dven i behovet av savil nya bostédder som skolor, forskolor och trygghetsboenden.
Arehus har under 2021 firdigstillt en ny forskola i Morsil. etablerat ytterligare tillfélliga skollokaler i Duved i avvaktan pé
firdigstéllande av Duveds nya skola infor hostterminen 2022. Dérutover drivs flera detaljplaner for att mojliggora nya

forskolor, skollokaler samt hyresritter i Aredalen, frdn Duved till Underséker. Under aret har &ven nybyggnation av en
tillfillig forskola i Duved péborjats. 4 ),
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Vara fastighetsansvariga har haft fullt upp under &ret med att leda underhéllsprojekt for att bostdder och lokaler ska hélla
fortsatt hog standard. Under 2021 har 10-tal storre underhéllsprojekt for bostader avslutats, exempelvis renoveringar av
tvittstugor, ventilation, utemiljéer och ldgenhetsrenoveringar.

En stor del av Arehus verksamhet bestar av de lokaler som ingar i kommunens verksamhet. Under &ret har 45 projekt startats,
39 dr pagaende och 38 har avslutats med allt ifran renovering av lokaler och ombyggnationer till hissinstallationer, allt i syfte
att de befintliga fastigheterna kommer att halla god standard i ménga ar framgver.

Agarforhallanden
Arehus AB r ett 100% #gt bolag av Are Kommun organisationsnummer 212000-2494.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

2021 har priglats av pagaende nyproduktion i Duved samt fortsatt arbete med pagéende planarbeten. Tilltrédet till Morsils
nya forskola 4r ocksé en viktig milstolpe. M.a.a.bolagets tillvixt samt efter en intern utvecklingsprocess har organisationen
tydliggjorts med en ny och tydligare organisationsstruktur, vilken kommer utvirderas kommande ar.

Framtida utveckling
Framtidstankar

Liget infor 2022 kanns fortsatt spannande och utmanande. Tillvéxten i kommunen, var egen vixande organisation och vara
nuvarande och kommande nyproduktioner kommer kréva bade tid, engagemang och resurser utdver det vanliga. Det kommer
krévas anspanning av bade medarbetare, dgare och kunder p.g.a. hogre arbetsbelastning, Skade belaningsbehov och
otillgangligheten som blir kring en byggnadsarbetsplats. Mélet ar dock tydligt, vi skall tillsammans 16sa de behov som finns
inom barnomsorg, skola och dldreomsorg och dessutom forsoka tillgodose det Skade behovet av hyresritter.

Vi skall utifrén resultatet av var kundundersokning fortsitta forbittra oss, med béttre information om vad som hénder i och
omkring vara fastigheter och internt fortsétter vi satsa pé personal och processer. Det handlar om allt ifrén utbildning till
friskvard. Vi vill vara en av kommunens mest uppskattade arbetsgivare. Vi fortsétter behandla varandra med tillit och respekt,
for att ddrigenom skapa ett gott klimat

Miljopaverkan

Miljopolicy

Miljopolicyn ér Arehus riktmérke i processen for ett lyckat miljdarbete, dar bolaget skall prioritera atgédrder som leder till
varaktiga forbittringar. Policyn formedlar krav pé ett aktivt miljdengagemang hos savil bolagets personal och hyresgister
som externa partners. Syftet r att alla tillsammans skall striva mot stdndiga milj6forbéttringar.

Miljoarbete

Arehus ambition &r att arbetet ska spegla ett hogt miljétank genom medvetna materialval vid alla ny-, till- och
ombyggnationer, bl.a. har vi valt att bygga i trd i Duved d det ger en betydligt mindre miljopaverkan #n byggande i betong. 1
miljarbetet ingar dven att forbéttra avfallshanteringen for hyresgésterna. Det ska vara enkelt och sékert att hantera och
sortera sitt avfall. Sortering av tidningar, wellpapp, glas, och farligt avfall finns i alla Arehus fastigheter.

Effektivare Energihushallning

Energiforbrukningen uppgick under éret till 198,5 kWh/m2 vilket ar en dkning med 7,94 % mot foregdende ar.
S#songsrensade siffrorna visar en tydlig trend pa att forbrukningen har minskat de senaste fem &ren och att de satsningar pa
energispartgirder som gjorts ger 6nskad effekt, dock har vi under november och december stora 6kningar i forbrukning i
fjarrvirme Hallen. Malet for vért arbete med effektivare energihushéllning ér att energianvindningen ska minska utan att
hyresgisterna upplever en forsdmrad virmekomfort. Exempel pa &tgérder ér tilldggsisolering av vindar, byte av fonster,
justeringar av virmesystem samt styrutrustning, L)"

Arbetsmiljo
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Arehus har avtal gillande foretagshilsovardstjanster. Vartannat &r genomgér alla anstillda en hilsokontroll och foretaget
subventionerar friskvérdspeng, allt for att fréimja och forebygga god hilsa. Sjukfranvaron har okat frén 2,81% till 3,36%
sedan foregaende ar vilket gor att vi inte nér det kommungemensamma maélet att minska sjukfrénvaron i jamforelse med

foregaende ér.

Effekter av Covid-19

Arehus har likt alla 6vriga paverkats av coronapandemin. Vi har p.g.a statliga beslut minskat intékterna med ca 50 KSEK
under #ret. Vi har ocksa haft 6kade kostnader i form av skyddsutrustning m.m. Vi har dven paverkats i form av framskjutna
underhallsatgirder samt firre utbildningstillfillen m.m. p.g.a kraven pé distansarbete.

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng 2 830 1668
Erhéllna aktiedgartillskott

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmma:

Arets forlust

Belopp vid érets utgéng 2 830 1668

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
75162 2309 77471

14 325 14 325

2309 -2309 0

=740 -740

91 796 -740 91 056

2021-12-31 2020-12-31

79 732 65 407

Villkorade aktiedgartillskott uppgér till:
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star

balanserad vinst 77470 369

erhallna aktiedgartillskott 14 325 000

arets forlust =740 110
91 055259

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning overfores 91 055 259
91 055 259

Betriffande bolagets resultat och stéllning i &vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter. Lf
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m.
Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

2,3

P o
—
= -
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2021-01-01
2021-12-31

105 894
6016

111 910

-61 814
-9915
-8 774

-24 752

-105

-105 360

6 550

-7619

-7610

-1 060

-1 060

320

740

2020-01-01
2020-12-31

107 933

7344
115277

-57 060
-14 839
-8 188
-24 169
0

-104 256

11021

-7 875
-7 866

3155
3155

-847

2 309 Lj-
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BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 810 005 752 121
Inventarier, verktyg och installationer 10 124 981
Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella 11

anldggningstillgangar 225424 137 633
Summa materiella anliggningstillgdngar 1035553 890 735
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 12 4250 4250
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 13 10613 10613
Uppskjuten skattefordran 14 0 0
Summa finansiella anliggningstillgngar 14 863 14 863
Summa anliggningstillgngar 1050416 905 598

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2932 1375
Ovriga fordringar 4584 6 025
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 558 552
Summa kortfristiga fordringar 8074 7952
Kassa och bank

Kassa och bank 18 41 536 4082
Summa kassa och bank 41 536 4082
Summa omséttningstillgdngar 49610 12 034
SUMMA TILLGANGAR 1100 026 917 632 LS
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17
14

19
19

20
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2021-12-31

2 830
1 668

4 498

77 470
14 325
-740

91055

95 553

15467

15 467

956 000

956 000

20619
3770
8617

33 006

1100 026

2020-12-31

2 830
1668
4498
75 162

2 309
77 471

81 969

15787
15 787

_ 780000

780 000

29 965
2550
7361

39876

917 6324¢
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KASSAFLODESANALYS N
ot

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 2
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 21
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 9
Forviirv av inventarier, verktyg och installationer 10
Forsiljning av inventarier, verktyg och installationer

Forvéry av pagiende nyanldggningar och forskott 11
avseende materiella anldggningstillgangar

Forviryv av koncernforetag 12
Forsiljning av andelar i koncernforetag 12
Forviry av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda 13
foretag

Forséljning av andelar i intresseforetag och gemensamt 13
styrda foretag

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

lgx‘héllna aktiedgartillskott

Andring langfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 22
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2021-01-01
2021-12-31

6 550
24 054
9
-7619
320

23314

-1558
1435
-9 346
2475

16 320

-17 240
0
975

-152 926
0
0
0

0

-169 191

14 325
176 000

190 325

37454
4082

41 536

2020-01-01
2020-12-31

11021
25016
9

-7 875
-654

27517

-882
6 133
11153
-4 571

39 350
-1614

0

0

-114 771
0

0

-604

0

-116 989

56 000

56 000

-21 639
25721

4 082 L},
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ( K3 ).

Principerna dr oforéndrade jamfort med foregéende ar.

Verkligt vérde pa fastigheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna dr det bedémda marknadsvérdet per 2021-12-31. Vérderingen av
fastigheterna har gjorts utifran avkastningsmetoden och marknadsvirdering. Avkastningskravet ligger i intervallet
5-9,25%. Virderingen dr utford med stéd av analysverktyget Datscha.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga fillgéngar, avsditningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvédrde med avdrag for ackumuler ade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av linjirt dver tillgingarnas bedomda nyttjandeperiod f6rutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme 100
Drénering 50
El, VA, Ventilation 40
Yttertak 30
Tekniska Installationer 25
Fasad, Fonster 25
Snickerier, Ytskikt, Maskinell Utrustning 20
Verksamhetsanpassning 5-20
Inventarier 5
Mark Ingen

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. L}'
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NOTER

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflsdet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats
och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen p&
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr vésentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsittning 2021 2020

Not 3

Nettoomsiittning uppdelad pd rérelsegren

Bostdder 28 358 24 672

Lokaler 77 536 83 261

Ovriga intdkter 6016 7344
111 910 115277

Resultatet uppdelat pa rorelsegren

Bostédder 1327 -958

Lokaler -2 067 3267

=740 2309

Nettoomsiitiming uppdelad pd geografiskt

omride

Are Kommun 111910 115277
111 910 115277

Resultatet uppdelat pa geografiskt omride

Are Kommun -740 2309

=740 2 309

Nettoomsiitining uppdelad pd intikisslag

Hyresintékter 105 894 107 933

Ovriga intikter 6016 7344
111 910 115277

Inkép och forséljning inom koncernen 2021 2020

Andel av forsiljningen som avser koncernforetag 63% 60,3%

Andel av inkopen som avser koncernforetag 6% 2,0%

Sida 10 av 18

ol



Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

Not4 Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under aret har foretagets leasingavgifter
uppgétt till

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt f6ljande:
Inom 1 &r

Mellan 2 till 5 &r

Bolaget #r leasingtagare genom operationella leasingavtal avseende kaffemaskin, skrivare och foretagsbilar.

Not 5 FErsiittning till revisorer

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga tjénster

KPMG
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses KPMG AB revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssékringstjdnster. Ovriga tjanster 4r sddant som inte ingdr i

revisionsuppdrag, revisionsverksambhet eller skatteradgivning.
Not 6 Personal

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda nirvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

varav kvinnor
varayv méin
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2021

612

618
464

1082

2021

o0 OO

110

110

2021

26,00

5,00

21,00

2020

899

581
523
1104

2020

139

139

2020
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NOTER

Not 7

Loner, ersiittningar m.m.

Loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande
belopp:

Styrelsen och VD:
Loéner och erséttningar

Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar
Pensionskostnader
Aktiverade personalkostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och Gvriga

Konsfirdelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamoter

varav kvinnor

varav mdn

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD
varav kvinnor

VD har sex manaders uppsigningstid, dérefter utgar ingen erséttning.

Sjukfranvaro

Sjukfrinvaro
Sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid

Sjukfranvaro for samtliga anstillda
Andel av sjukfranvaro som avser
langtidssjukfranvaro

Sjukfranvaro for kvinnor
Sjukfranvaro for mén

Sjukfranvaro for personal 29 &r och yngre

Sjukfranvaro for personal 30-49 &r
Sjukfranvaro for personal 50 &r och dldre
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874

874

12 006
2123
-10013

4116

3785

87775

—_— s D ON

2021

3,36%
0,58%

9,52%
1,95%

4,62%
4,95%
2,95%

809
809

12 005
1 545
-9359
4191
3188

8 188

—_ = NN

2020

2,81%
0,00%

0,31%
3,41%

0,00%
2,38%

2,92% i
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NOTER

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (21,40%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Skatteméssiga justeringar

Forandring Uppskjuten skatt

Summa

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Underskottsavdrag frén tidigare &r

Fordndring Uppskjuten skatt
Not9 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérde

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

I ovanstdende redovisat vérde ingér
forvaltningsfastigheter med
Verkligt vérde forvaltningsfastighet

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

2021

320
320

-1 060

218

-18
-200
320

320

-20,57% 218
1,65% -18
0,00% 0
-30,19% 320
2021-12-31

1019636
14 949
-2290
65 144

1 097 439
-267 515
2 290

-24 499

-289 724

807 715

744 442
65 563

810 005

810 005
1257 444

255 655
207 362

2021-12-31

2 632
-976
1656
-1 650
371
-253
-1 532
124
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-21,40%
-12,11%

33,50%
-26,85%

2020

-847
-847

3155

-675

0

675

-347

-847

-675

-382

1057

-847
2020-12-31

992 058
1614

0

25 964
1019 636
-243 763
0

-23 752

-267 515

752 121

703 797
48 324
752 121

752 121
1113416

226 813
184 446

2020-12-31

2632
0
2632
-1234
0
-416
-1 650

982 Lf’



Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER
Not 11 Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 137 633 48 826
Inkdp 152 927 114 771
Forsiljningar/utrangeringar 8 0
Omklassificeringar -65 144 -25 964
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 225424 137 633
Utgéende redovisat vérde 225424 137 633
Not 12 Andelar i koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % virde virde
Skoltomten i Are AB 50 000 4250 4250
559448-8762 Are 100,00%
4250 4250
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Skoltomten i Are AB 42 0
Not 13 Andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag 2021-12-31 2020-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % virde virde
Duved Framtid AB 10 612 500 10613 10613
559173-5252 Duved 25,00%
10613 10613
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Duved Framtid AB 39 823 -2619
Duved Framtid AB
Ingéende anskaffhingsvérde 10613 10 009
Inkop 0 604
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvérden 10613 10613
Utgéende redovisat vérde 10613 10613 LS'
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

Not 14 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

2021-12-31

Temporédr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
75 081 0 15 467

0 15 467

2020-12-31

Temporir Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
76 636 0 15 787

0 15 787

Redovisad uppskjuten skatteskuld berdknas till gédllande nominell skattesats. Arehus har vérderat den uppskjutna
skatteskulden som avser de temporira skillnaderna i fastigheterna till en skattesats om 20,6 procent. Uppskjuten
skatt avseende forvaltningsfastigheter beréknas pé skillnaden mellan skatteméssiga och redovisade restvirden. Enligt
gillande regelverk redovisas ingen uppskjuten skatt som finns vid forvérvstillfillet i samband med ett

tillgangsforvérv.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telia
Vitec

Not 16 Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingdng
Antal/virde vid érets utgang

Not 17 Avsittningar
Uppskjuten skatt
Redovisat vérde vid arets borjan
Arets avsittningar
Redovisat virde vid arets slut

Not 18 Checkrikningskredit

Beviljad checkrikningskredit uppgar till:

Checkrikningskrediten utgor ett koncernkonto och avtalad kredit uppgér till 25 000 000 kr. 6,.
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2021-12-31

0
558

558

Antal aktier

5660
5660

2021-12-31

15 787
-320

15 467

2021-12-31

25000

2020-12-31

51
501
552

Kvotvirde per
aktie

500,00

500,00

2020-12-31
14 940

847

15787
2020-12-31

25000



Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER
Not 19 Langfristiga skulder 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 956 000
Amortering inom 1 ar 242 000
Amortering inom 2 till 5 &r 513 000
Amortering efter 5 ar 201 000
Summa amortering efter 5 ar 201 000
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 567
Upplupna loner 1 805
Forskottsbetalda hyror 3314
Ovriga upplupna kostnader och intékter 2931
8617
Noter till kassaflodesanalysen
Not 21 Justering fér poster som inte ingér i
kassaflodet 2021-12-31
Avskrivningar 24 752
Vinst vid forséljning av materiella och
immateriella anldggninstillgéngar -370
Avsittningar -320
Ovriga poster -8
24 054
Not 22 Likvida medel 2021-12-31
Kassa och bank 41536
41536
Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér
balanserad vinst

erhallna aktiedgartillskott

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores
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2020-12-31

780 000

85000
507 000
188 000

188 000

2020-12-31

532
1693
2 487
2 649
7361

2020-12-31
24169

0

847

0

25016
2020-12-31

4082
4082



Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

Not 24 Stillda sikerheter och eventuella forpliktelser 2021-12-31 2020-12-31

Skulder for vilka sikerheter stillts

Fastighetsinteckningar 23 326 23 326
Garanti forpliktelse Fastigo 243 243

Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser Z
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Vér revisionsberittelse har ldimnats den 18 ma-xls 2022.

KPMG AB
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Lars Skoglun
Auktoriserad revisor
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RevISIonsperatlelse

Till bolagsstamman i Arehus AB, org. nr 556289-2702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Arehus AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Arehus ABs finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Arehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &Zndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av en annan revisor som ldamnat en revisionsberattelse daterad den 30 mars 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets férméaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Arehus AB, org. nr 556289-2702, 2021

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. lf
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Arehus AB for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Arehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 18 maj 2022

KPMG AB

-

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
foérhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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DARE

2022-03-14

Till &rsstimman i Arehus AB
organisationsnummer 556289-2702

Till fullmaktige

Granskningsrapport for ar 2021

Jag, av fullmiktige i Are kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Arehus AB:s
verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gédllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som géller for
verksamheten.

Granskningen har utf6rts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente.

Granskningen har genomf6rts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig
grund for bedomning och provning.

Jag har tagit del av forekommande handlingar i bolaget samt forvaltningsberéttelse, resultat- och
balansrakningar.

Genom kontakt med VD, ledamdéter i bolaget via digital uppkoppling och telefonintervju samt
nérvaro vid ett av bolagets sammantridde har jag bildat mig en uppfattning om dess verksambhet.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksambhet i allt védsentligt har skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt.

Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Ostersund 2022-03-24

udtia Queprsag

Anitha Olofsson/Lekmannarevisor i Arehus AB



