/M\ Dokumenttyp:

érehus RIKTLINJE

Beslutad av: Datum:

Fastighetschef 2025-03-24

Dokumentansvarig: Version: Diarienr:
Klicka eller tryck har for att ange text. Version Diarienr

Riktlinjer for uthyrning

Vilkommen till Arehus AB. Vi tillhandahéller bostader inom Are kommun. | samverkan

med vara hyresgéster arbetar vi med att skapa trygghet och erbjuda boende i flera av kommunens
bygder. Bolaget ska i samverkan med de boende och andra intressenter aktivt arbeta for att
tillgodose behovet av trygghet, trivsel och service i boendet.

Det finns ett antal grundkrav som du maste uppfylla for att fa hyra en bostad hos oss. | det har
dokumentet far du veta vad som galler bade for dig som sdker och vill hyra lagenhet, vill hyra ut i
andrahand eller byta bostad och om du vill sdga upp din lagenhet.

Vi reder ocksa ut de regler som ror dverlatelse av lagenhet och hur du gor for att hyra bilplats.
Arehus vill bidra till en rattvis bostadsmarknad néar efterfragan pa bostader ar s stor som idag.

Da ar det extra viktigt att lagenheter kommer ut pa marknaden pa ett korrekt satt. Vi vill
jobba mot olovlig andrahandsuthyrning.
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1 Hur du sdker bostad

1.1 Bbrja med att registrera dig i var bostadsko pa arehus.se och samla kdpoang.

e Fran och med det ar du fyller 16 kan du registrera dig i var bostadskd.

e Om du saknar svenskt personnummer kontaktar du personal pa vart kontor som hjalper dig.
e Du samlar en kopoang per dag fran och med den dag du betalt anmalningsavgiften.

* Dina podng ar personliga och kan inte Overlatas eller slds ihop med ndgon annans podng.

e For att behalla dina kdpodang maste du en gang var tolfte manad uppdatera din intresseanmalan.
eller vara aktiv i systemet, annars forlorar du dina kdpoang och din ansdkan raderas. Intresseanmalan
uppdaterar du pa Mina sidor.

¢ Den som har flest podng av dem som tackat ja och uppfyller vara krav i ovrigt far kontraktet.

¢ Dina kdpodang raderas alltid nar du tecknar ett hyreskontrakt hos oss. Du samlar darefter nya podng
som kan anvandas vid byte.

e Om bade du och din partner vill std pa lagenhetskontraktet maste ni géra en gemensam ansokan.
Det innebar att en av er registrerar sig som medsdkande.

En medsokande ar en person som du har en partner/aktenskapsliknande relation med. Syftet
med att ha en medsdkande ar att du kan rdkna samman era gemensamma inkomster for att klara
inkomstkraven. Du kan inte rakna samman gemensamma kopoang. Vi utgar fran huvudstkandes
kopodng och om de i 6vrigt matchar vara uthyrningskriterier.

¢ Vi kommer att efterfraga uppgifter om din inkomst.

e Anmalningsavgiften ar for narvarande 300 kr och ar en engangsavgift.
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1.2 Vilka ar grundkraven for att fa hyra bostad?

For att fa hyra en bostad av oss maste du uppfylla féljande grundkrav:
e Du ska vara myndig.
 Du ska ha ett svenskt personnummer.

* Du ska ha en inkomst som racker till att betala bade hyra och skéliga kostnader enligt

Konsumentverkets riktlinjer. Inkomsten ska vara stadigvarande under minst sex manader. | vissa fall kan

Arehus begara borgen och staller dd samma krav pa borgensman som pa hyresgést.
* Du far inte ha nagon skuld till Arehus eller annan hyresvard.

¢ Du far inte ha betydande betalningsanmarkningar.

¢ Du bor kunna ange en referens, hyresvard eller arbetsgivare

¢ Du som har hyreskontraktet ska bo i lagenheten och vara folkbokford pa adressen.
o Du kan enbart ha ett (1) forstahandskontrakt hos Arehus.

¢ Du ska ha en géllande hemforsakring nar du bor hos oss.

¢ Antal personer som ska bo i ldgenheten ska vara rimligt i forhallande till Idgenhetens storlek. Dessa
riktlinjer finns for att forhindra osunda boendefoérhallanden. Om dessa riktlinjer inte foljs kan du riskera
en uppsagning av hyresavtalet. Om antalet personer i hushallet dkar forbinder du dig att sdka storre

lagenhet.

o 1 rum och kék max 2 personer
o 2 rum och kék max 3 personer
o 3 rum och kék max 4 personer
o 4 rum och kék max 6 personer

o 5rum och kék max 8 personer
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1.3 Extra grundkrav for konceptboende

For nagra av vara olika lagenheter galler krav utdver de ordinarie grundkraven.

Trygghetsboende:

¢ Du maste ha fyllt 65 ar for att fa teckna kontrakt pa ldgenhet vid Trygghetsboende.
¢ Du far inte ha ndgra hemmavarande barn.
e Ldgenheten hyrs ut via den vanliga bostadskon.

o Alderskravet galler huvudsokande och vid tillfillet d& avtalet for lagenheten tecknas. En medsokande
kan skrivas med pa kontraktet dven om den personen inte uppfyller dlderskravet. For en
andrahandshyresgast eller vid lagenhetsbyte galler dlderskravet

Nyproduktion:

Vid nyproduktion erbjuds lagenheter till bostadskdn. Befintliga hyresgéster hos Arehus har fortur.

2 Séka och hyra lagenhet

Sa héar gor du for att soka en lagenhet:

* Ga in pa var hemsida, arehus.se. Dar publiceras vara lediga lagenheter.
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e Anmal dig pa den eller de lagenheter som stammer 6verens med dina dnskemal. Det kallas att géra
en intresseanmalan. For en effektiv handlaggningstid kan du maximalt ha tre pagaende
intresseanmalningar.

e Om du inte svarat ja pa tre ldagenhetserbjudanden inom en sexmanadersperiod spéarras du fran att
sdka lagenheter under tre manader. Darefter kan du ater sdka lagenheter hos oss.

2.1 Ga pa visning och skriva avtal

Har du blivit erbjuden att ga pa lagenhetsvisning? Da géller foljande:

e Du har ca fem dagar pa dig att ga pa visning samt svara pa lagenhetserbjudandet. Det gor du pa Mina
sidor pa var hemsida.

e Den som har flest kdpodng, av de som tackat ja, blir kontaktad av oss. Da kontrollerar vi dina
inkomstuppgifter, tar kreditupplysning, boendereferens och goér en boendekalkyl. Om allt &r okej sa ar
hyresavtalet ditt.

e Du maste sjalv skriva under ldgenhetsavtalet, fullmakt godkdnns inte. En ytterligare person kan inte
ldggas till pd hyresavtalet vid avtalsskrivning utan den personen, en medsokande, maste ha registrerats
innan avtalet binds till dig. Du kan heller inte skrivas in pa ett befintligt avtal.

3 Byta lagenhet

Byte av ldgenhetskontrakt maste godkannas av oss. For att fa tillstand att byta ditt lagenhetskontrakt
med en annan kontraktsinnehavare maste ni kunna ge giltiga skél, dessa regleras i hyreslagen. Ratten
att byta géller alla med forstahandskontrakt. For att vi ska godkdanna ett byte kravs det att den nya
hyresgasten uppfyller vara grundkrav och inte har misskott det tidigare boendet. | och med bytet
nollstalls dina kdpodng. Du kan byta ditt hyreskontrakt mot annan hyresréatt. Bilplats foljer inte med vid
byten av lagenhetskontrakt. Ansdkan om byte av bilplats kan dock goras i samband med ansdkan om
bytet av lagenhet. Det forutsatter att den du byter med ocksa har en bilplats att byta med. Om du
nyligen har gjort ett lagenhetsbyte maste dina skal for ett nytt byte vara starkare an det forra, eller din
livssituation ha férandrats.
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3.1 Sa har gor du nar du vill byta lagenhet

For att byta din lagenhet maste du skicka in en skriftlig ansdkan till oss.
* Tillsammans fyller ni i den bytesblankett som finns. Kontakta uthyrningsansvarig pa Arehus.

* Bytet godkdnns under forutsattning att den nya hyresgasten har for avsikt att bo i bostaden. Om sa
inte ar fallet och detta upptacks av oss sa riskerar ni bada att bli av med era hyresavtal.

e Du kan inte flytta in i den nya lagenheten innan bytet ar godkant samt besiktning och avtalsskrivning
ar genomford.

Du kan dven soka ny lagenhet nér vi annonserar ut lediga lagenheter pa var hemsida. Da galler
samma regler som nar du sokte férsta gangen, se ovan.

3.2 Hyra ut i andra hand eller ha inneboende

For att hyra ut din ldgenhet i andra hand maste du skicka in en skriftlig ansokan till oss pa Arehus.
Kontakta uthyrning eller vaxel for att komma i kontrakt med ratt person. Du maste alltid ha vart
skriftliga medgivande for att fa hyra ut din lagenhet i andra hand.

Vid konstaterad olovlig andrahandsuthyrning blir du av med ditt kontrakt. Andrahandsuthyrning
godkanns under en begransad tid, normalt ett ar i taget, om du som hyr i forsta hand har giltiga skal.
Max tre ar totalt. Vi foljer hyreslagens regler for giltiga (beaktansvarda) skal. Det ar du som ar
forstahandshyresgast som ar betalningsskyldig och har ansvar for stérningar och skadegorelse under
uthyrningsperioden. En uppsagd lagenhet kan aldrig hyras ut i andra hand.

Du som hyr ut mdblerat har ratt att ta ut max 15% paslag pa hyran samt faktiska kostnader.

Du far ha inneboende i din lagenhet utan att fraga oss om lov men da géller att du bor i ldgenheten
samtidigt. Du far ta ut hyra av den inneboende men bara for den del av lagenheten som den
inneboende anvander. Har du flera inneboende far du inte ta ut en hyra av de inneboende som
tillsammans ar stdrre an vad du sjalv betalar i hyra. Om du sjélv inte bor i lagenheten raknas det som
andrahandsuthyrning och till det behéver du vart tillstand.
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3.3 For dig som ska hyra i andra hand

Du ska alltid ha skriftligt godkdnnande fran hyresvarden. Du kommer att f3 en bekréaftelse fran Arehus
nar ansokan ar godkand. Kom ihag att du aldrig kan 6verta lagenhetskontraktet. Stall dig garna i Arehus
bostadskd om du soker bostad i omradet.

3.4 Overlata lagenhet till ndgon annan

For att fa dverlata ditt lagenhetsavtal till ndgon annan maste foljande uppfyllas:
e Uppvisa sarskilda skal

e Ha ett gemensamt och permanent hushall tillsammans med den aktuella personen som du vill
overlata lagenhetskontraktet till.

¢ Personen maste ha varit skriven pa adressen och bott tillsammans med dig under minst tre ar.
e Avtal kan inte dverlatas till inneboende.
Giltiga skal for overlatelse ar:

e Skilsmassa eller separation. Din nya adress maste alltid anges da du vill dverlata avtalet. Om intyg pa
separation finns sa ska du bifoga det, exempelvis ansokan om dktenskapsskillnad.

¢ Dodsfall. Vid dodsfall kan dverlatelse ske till kvarboende. Kortare tidsperiod for ssammanboende
godkdnnas om er avsikt var att fortsatta bo tillsammans.

* Overlatelse till ndrstdende. Om du inte langre har behov av ligenheten kan éverlatelse av avtalet
goras till narstdende som du varaktigt bor ihop med. Med narstdaende menas fordldrar, barn och
syskon. En kompis kan aldrig klassas som narstaende.

For att Overlatelse ska godkannas ska du som Overlater avtalet inte langre anvanda lagenheten. Du kan
darfor inte Overlata avtalet och samtidigt bo kvar i lagenheten. Personbevis ar obligatoriskt vid ansdkan
om Overlatelse.
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4. Hyra bilplats och parkering

Vi hyr ut bilplatser genom Aimo Park. Det ar i forsta hand du som har ett lagenhetsavtal hos oss som
far hyra en bilplats. D& du flyttar fran Arehus ska du &ven saga upp din bilplats hos Aimo Park. Dar det
finns brist pa bilplatser kan du enbart hyra en bilplats per lagenhet.

5. Ska du flytta?

5.1 Uppsagningstider och utflyttning

* Uppsagningstiden ar tre hela kalendermanader.

* Vid dodsfall &r uppsdgningstiden en hel kalendermanad for personens dodsbo. Dddsfallsintyg med
tillhorande slaktutredning ska uppvisas, dessutom ska uppsagningen som lamnas in vara paskriven av
samtliga dodsbodelagare

5.2 Om utflyttning

Vi bokar en avflyttningsbesiktning. Ligenheten ska vara témd och flyttstadad. Arehus gor &ven en
forbesiktning en manad innan avflyttningsdatum.

Vid behov av renovering pa grund av onormalt slitage eller sanering ska detta betalas av hyresgéasten.

Nycklarna ska lamnas in senast klockan 12 férsta vardagen efter att kontraktet har upphort. D3 ska en
godkand avflyttningsbesiktning vara genomford.

Nar du sagt upp kontraktet upphor daven dina kdpoang. Da maste du registrera dig pa nytt om du vill
borja samla nya kdpoang.
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