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VD har ordet

2016 passerade snabbt, men inte desto mindre

hann vi med en hel del &ven detta ar. Vart fokus

har sjélvklart varit vara kunder. Bade de enskilda
bostadshyresgasterna men ocksd kommunen som

hyr de flesta av sina verksamhetslokaler av Arehus,

och vars lokaler da inrymmer allt fran forskolebarn

till brandbilar. Vart fokus pa kunder innebar att vi

skall vara tillgangliga, behjalpliga, professionella

och sa snabbt som mojligt avhjalpa de fel som kan
uppsta. Vi har precis genomfort en kundundersok-

ning, vilken visar att vi till stor del har ndjda kunder,

men ett omrade som vi kan forbattra ar information.

Sa det far bli var utmaning fér 2017!

Under 2016 fortsatte kommunen att vaxa, och

med flera invanare kommer behov av bostader,

flera forskole- och skolplatser, en stérre kommunal
administration och kontorsbehov. Vi har under aret
pabodrjat nybyggnationen av fyra nya forskoleavdel-
ningar i Undersaker, projekterat for en utbyggnad av
Morsils skola, upphandlat nyproduktion av lagenhe-

ter i Duved samt paborjat ett flertal planarbeten for

att kunna fortsatta vaxa langs hela Aredalen. Vi har
ocksa forvarvat en del mark for att kunna forverkliga

vara byggplaner.

Fastighetsforvaltning handlar inte bara om kundfokus och
nyproduktion, utan vardagen praglas snarare av att varda
de byggnader vi redan har och hushalla med resurserna.
Darfor har vi lagt mycket tid och underhallskostnader pa
energibesparande atgarder, t.ex. fonster- och ventilations-
byten vilket vi hoppas kommer ge resultat framat. En av de
storre underhallsatgarderna under aret var renoveringen
av badhuset i Mérsil, som vi hoppas kommer nyttjas frek-
vent av Morsilborna.

Resultatet 2016 uppgick till 1,9 Mkr. Det ar fortsatt ett
lagrantelage, vilket gett oss utrymme for investeringar och
underhallsatgarder. Under 2017 kommer vi fortsatta var
nyproduktion for att, om mojligt, halla samma tillvaxttakt
som kommunen.

Jarpen, mars 2017

Helen Olausson, VD
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Investeringar 2016

NYGYGGNATIONEN OKAR

Are Kommuns attraktionskraft mérks aven i behovet av saval
nya bostader som skolor, forskolor och trygghetsboenden.
Arehus har under 2016 arbetat med en ny férskola i Under-
saker - Kottens forskola - med 4 avdelningar i forsta steget.
Dessutom paborjades arbetet med nya lagenheter i Duved i
fastigheten Tragarden och forberedelser for nya lagenheter i
bade Are och Jarpen.
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ETT LYFT FOR BOENDE UNDER 2016

Vara fastighetsansvariga har haft fullt upp under aret
med att leda underhallsprojekt for att bostader och loka-
ler ska halla fortsatt hog standard. Under 2016 har 12
storre underhallsprojekt for bostader paborjats - exem-
pelvis renovering av tvattstugor, ventilation, utemiljé och
lagenhetsrenoveringar.

INVESTERINGAR | VARD, SKOLA OCH OMSORG
En stor del av Arehus verksamhet bestar av de lokaler
som ingar i kommunens verksamhet. Under aret har 13
projekt med allt fran takbyten till renovering av badhus
och hissar gjort att de befintliga fastigheterna fatt sig
ett lyft och kommer att halla god standard i manga ar
framover
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HUR NOJDA AR NI MED OSS@

For att kunna utveckla var verksamhet, maste vi veta hur
ni som bor eller arbetar i vara fastigheter upplever det.
Darfor genomforde Arehus en hyresgastundersokning, for
att kunna veta vad ni tycker ar viktigt och vad vi framst
ska fokusera pa framover. Dessutom ville vi veta om ni
var néjda i stort och hur vi lag till i jamfoérelse med andra
bolag.

Undersokningen gjordes i jamforelse med stora svens-
ka fastighetsbolag (fler an 500 lagenheter). Resultatet
visar bland annat ett Serviceindex och ett Produktindex.
Serviceindex ar er beddmning av den sen service och
tillganglighet vi erbjuder. Produktindex redovisar hur var
produkt (lagenhet/lokal) samt miljon runt uppfattas. Vi
har gett oss den tuffa utmaningen attt jamféras med
stora resursastarka aktérer. Vart mal ar i forsta steget
att vara battre an branschens index - vilket redovisas till
hoger i diagrammet.

Det som framgar av arets undersokning ar att vara
hyresgaster Overlag kanner sig ndjda med laget och lagen-
heten/lokalen. Det som vi framst kommer att fokusera
pa ar att utveckla hur vi informerar dig som hyresgast, att
utveckla utemiljon vid vara fastigheter dar detta ar mojligt
samt att forbattra samarbetet med vara entreprendrer
som skottar och stadar i och kring vara fastigheter.

Stort tack till alla som deltog i arets hyresgastunder-
sOkning! Vi kommer att aterkomma med dessa undersok-
ningar regelbundet.

Hyresgastundersokning for 2016
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INVESTERINGAR 2016
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Forvalinings:
berdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Arehus AB, org
nr 556289-2702, avger harmed redovisning for verksam-
hetsaret 2016-01-01 till 2016-12-31.

Arehus AB r ett helagt kommunalt bolag som ags av
Are kommun. Bolaget bildades 1987 och har till foremal
for sin verksamhet att inom Are kommun forvarva, salja,
aga och forvalta fastigheter samt bygga bostader, af-
farslokaler och kommunala verksamhetslokaler.

Andamalet for bolagets verksamhet &r att inom ramen
for den kommunala kompetensen frdmja bostads- och
lokalforsorjningen i Are kommun. Bolaget har sitt séte i
Jarpen. Bolagets langsiktiga verksamhetsinriktning ar att
tillgodose behovet av bra bostader och lokaler samt god
boendeservice till sina hyresgaster.

| fastighetsbestandet finns bostader, férskolor, skolor,
aldreboenden, brandstationer, butiks- och industrilokaler.
Arehus har fastigheter i Jarpen, Mérsil, Kall, Mattmar,
Hallen, Are, Undersaker, Storlien och Duved.

STYRELSEN & VERKSTALLANDE DIREKTOR
Styrelsen som ar utsedd av kommunfullmaktige

i Are kommun har bestatt av foljande styrelseledaméter
2016-01-01 till 2016-12-31:

Andreas Sihvonen ordf (S)

Staffan Olofsson (C)

Veronica Hammarfjall (S) tom 2016-12-18
Maria Larsson (S) from 2016-12-19
Mikael Sundman (VV)

Carl-Arne Bengtsson (M)

Verkstallande direktor ar
Helen Olausson
REVISORER

Utsedd revisor med uppgift att granska Arehus rakenska-
per och forvaltning har varit;

Micael Engstrom, Ernst & Young AB
Lekmannarevisor ar Par Hedman (VV)
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FRAMTIDSTANKAR

Laget infor 2017 kanns bade spdnnande och utmanande.
Tillvaxten i kommunen, var egen vaxande organisation
och vara nuvarande och kommande nyproduktioner
kommer kréva bade tid, engagemang och resurser utéver
det vanliga. De kommer kravas anspanning av bade
medarbetare, agare och kunder p.g.a. hogre arbetsbelast-
ning, 6kat belaningsbehov och "stéket” som blir kring en
byggarbetsplats. Malet ar dock tydligt, vi skall tillsam-
mans lésa de behov som finns inom barnomsorg, skola
och aldreomsorg och dessutom forsdka tillgodose det
6kade behov av hyresréatter som finns bade bland yngre
sasongsarbetare och aldre som kanske vill slippa allt vad
fastighetsskotsel innebar.

Vi skall utifran resultatet av var kundundersokning
forsoka forbattra oss, med battre information om vad
som hander i och omkring vara fastigheter och internt
fortsatter vi satsa pa personal och processer. Det handlar
om allt ifran utbildningar till friskvard. Vi vill vara en av
kommunens mest uppskattade arbetsgivare. Vi forsoker
behandla varandra med tillit och respekt, for att darige-
nom skapa ett gott klimat.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Bolaget ar anslutet till SABO samt medlem

i arbetsgivarorganisationen Fastigo och inkdps-
organisationen HBV.



FASTIGHETSBESTAND
Arehus agde vid arsskiftet en total uthyrningsbar yta om
93 200 kvadratmeter. Fastighetsbestandet bestar av ca
60 fastigheter i framst Duved, Are, Undersaker, Jarpen,
Morsil, Hallen och Kall med ett redovisat varde pa balans-
dagen om 411 Mkr. Under 2016 skrevs fastigheternas
varde ner med 7 mkr efter uppféljning av marknadsvar-
det. En fastighet saldes for 14 mkr.
| fastighetsbestandet utgors lokaler huvudsakligen av ytor
som hyrs for forskoleverksamhet, skolverksamhet, om-
sorgsverksamhet och raddningstjanst.

Bolaget hyr aven ut affars- och industrilokaler. Stérsta
enskilda hyresgast ar Are kommun.

Ytfordelning bostader/lokaler

H Bostad mLokal uLokalinternhyra

Alla Arehus bostéder ar avsedda for aretruntboende
och de personer som hyr maste darfér vara mantalsskriv-
na pa lagenhetsadressen.

Under aret har totalt 5 nya hyresréatter tagits fram fran
det befintliga fastighetsbestandet.

KOP OCH FORSALNING

Under aret har mark i Are férvarvats vid Are skola, i
anslutning till den nya Kottens forskola i Undersaker, i
centrala Jarpen, vid Karleksparken i Duved samt i Morsil.
Malséattningen med dessa forvarv ar att bygga allmannyt-
tiga lagenheter samt lokaler for skolverksamhet for att
mota det vaxande behovet i kommunen.

Fordelning lagenheter
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MILUOREDOVISNING

Miliépolicy

Miljépolicyn &r Arehus riktmarke i processen for ett lyckat
miljdarbete, dar bolaget skall prioritera atgarder som
leder till varaktiga forbattringar. Policyn férmedlar krav pa
ett aktivt miljdengagemang hos saval bolagets personal
och hyresgaster som externa partners. Syftet ar att alla
tillsammans skall strava mot standiga miljoforbattringar.

Miljdarbete

Arehus ambition &r att arbetet ska spegla ett hogt
milj6ténk genom medvetna materialval vid alla ny-, till-
och ombyggnationer. | miljdarbetet ingar aven att
forbattra avfallshanteringen for hyresgasterna. Det ska
vara enkelt och sakert att hantera och sortera sitt avfall.
Sortering av tidningar, wellpapp, glas och farligt avfall
finns i alla Arehus fastigheter.

EKONOMI

Resultatet for verksamhetsaret uppgar

till 1 923 tkr mot budgeterat 1 283 tkr. Den positiva avvi-
kelsen beror bland annat pa det gynnsamma rantelaget
samt att vara totala energikostnader sjunkit med 1,5%.
Lagre energikostnader beror pa att flera ars satsningar pa
energisparatgarder borjar visa resultat.Vi har dven gjort en
hel del arbete i egen regi som fakturerats och aktiverats
vilket innebar en positiv resultatpaverkan. Kostnaderna
har under 2016 fordelats enligt nedanstaende, i underhal-
let ingar inte det aktiverade underhallet.
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Pa grund av nyinvesteringar under aret, har soliditeten

stigit nagot till 9,1% (8,9%).

Kostnadsfordelning
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Soliditet
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EFFEKTIVARE ENERGIHUSHALLNING
Energiférbrukning uppgick under aret till 193 kWh/m? vilket
ar en minskning med 3 % mot foregaende ar.

Trenden visar tydligt att férbrukningen har minskat de
senaste 5 aren och att de satsningar
pa energisparatgarder som gjorts ger 6nskad effekt.
Malet for vart arbete med effektivare energihushallning

2015 2016

ar att energianvandningen ska minska utan att hyres-
gasterna upplever en forsamrad varmekomfort. Exempel
pa atgarder ar tillaggsisolering av vindar, byte av fonster,
justering av varmesystem samt styrutrustning.

Energiforbrukning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

PERSONAL

Under aret har tva nya medarbetare anstallts

i foretaget for att arbeta med VVS samt yteffektivisering i
kommunens lokaler.

Antalet anstéllda var vid arets borjan 18 och vid arets
slut 20. Av dessa var 4 (4) kvinnor och resterande man.
Medelaldern har under 2016 varit 53 ar enligt
fordelningen nedan.

Aldersfordelning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

ARBETSMILO

Arehus har avtal med Commodia gallande féretagshélso-
vardtjanster. Vartannat ar genomgar alla

anstallda en halsokontroll och foretaget subventionerar
friskvardpeng, allt for att framja och forebygga god halsa.
Sjukfranvaron har sjunkit med 29% sedan féregaende ar
vilket gor att vi uppfyller det kommungemensamma malet
att minska sjukfranvaron i jamforelse med féregaende ar.

Sjukfranvaro
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FemdArsoversikt

RAKENSKAPSSAMMANDRAG (TKR)

RESULTATRAKNING

2016 2015 2014 2013 2012
INTAKTER 92,920 83,837 80,070 85,305 71,661
varav fastighetsférséljning 7,338 0 306 930 97
DRIFTSKOSTNADER 37,774 -33,272 32,918 -38,391 27,186
REPARATION OCH UNDERHALL -13,051 -12,064 9,174 -11,078 7,456
FASTIGHETSSKATT -450 -466 30 -674 -570
AVSKRIVNINGAR & NEDSKRIVNINGAR 20,512 -13,457 -17,231 -12,201 -12,257
CENTRALA ADM. & OVRIGA EXTERNA -8,997 -10,294 -8,406 7,379 6,718
KOSTN.
FINANSNETTO 7,217 -8,976 -12,413 -13,858 -16,068
RESULTAT FORE SKATT 4,919 5,308 264 794 1,309
ARETS SKATT 2,995 -1,475 -57 0 0
ARETS RESULTAT 1,923 3,833 207 794 1,309
BALANSRAKNING
2016 2015 2014 2013 2012
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 476,377 460,515 458,007 465,702 476,588
OMSATTNINGSTILLGANGAR 16,857 26,787 18,796 21,543 11,621
SUMMA TILLGANGAR 493,234 487,302 476,803 487,245 488,209
EGET KAPITAL 45,047 43,124 39,290 52,688 51,895
AVSATTNINGAR 15,204 15,137 13,663 0 0
LANGFRISTIGA SKULDER 409,000 409,000 409,000 417,000 422,000
KORTFRISTIGA SKULDER 23,983 20,041 14,850 17,557 14,314
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 493,234 487,302 476,803 487,245 488,209
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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Disposition av vinstmedel

FORSLAG TILL DISPOSITION AV BOLAGETS VINST
TILL BOLAGSSTAMMANS FORFOGANDE STAR :

BALANSERAD VINST 38,626,329 kr
ARETS RESULTAT 1,923,349 kr
STYRELSEN FORESLAR ATT

I NY RAKNING OVERFORES: 40,549,678 kr

Forandring av eget kapital

VILLKORADE AKTIEAGARTILLSKOTT 27,407,000 27,407,000
AKTIEKAPITAL RESERVFOND FRITT EGET
KAPITAL
BELOPP VID ARETS 2,830,000 1,667,742 38,626,329
INGANG
ARETS RESULTAT 1,923,349
BELOPP VID ARETS 2,830,000 1,667,742 40,549,678
UTGANG
AKTIER 5,660 ST A 500 KR/ST
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Nyckeltal (mkr

2016 2015 2014 2013 2012
1. NETTOOMSATINING 79,4 79,1 78,2 78,7 63,9
2. ARETS RESULTAT 1,9 3,8 0,3 0,8 1,3
3. EGETKAPITAL 45,0 43,1 39,3 52,7 51,9
4. BOKFORT VARDE BYGGNADER 4N 436 442 450 461
5. BOKFORT VARDE MTRLANLAGGN,TILLG 472 460 458 466 477
6. RANTEBARANDE SKULDER 409 409 409 417 422
7. TAXERINGSVARDE FASTIGHETER 175 178 160 186 180
8. INVESTERINGAR 34,3 15,4 10,9 1,8 1,3
9. AVKASTNING PA EGET KAPITAL, % 10,9 9,8 0,5 1,5 2,6
10.  AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, % 2,5 2,9 2,7 3,0 3,6
1. SOLIDITET, % 9.1 8,9 8,2 10,8 10,6
12, SKULDSATTNINGSGRAD, GGR 9,1 9,5 7.7 7.9 8,1
13.  GENOMSNITTLIG LANERANTA, EXKL, RAN- 1,5 1,9 3,0 3,3 3,8
TEBIDRAG, %
14. VAKANSGRAD BOSTADER, % 0,6 1,8 1,5 1,9 1,3
15.  VAKANSGRAD AFFARS- & INDUSTRILOKALER, % 0,2 0,5 0,8 1,0 1,6
DEFINITIONER

1. BELOPP HAMTAT FRAN RESULTATRAKNINGEN, RUBRIK: NETTOOMSATTNING.
BELOPP HAMTAT FRAN RESULTATRAKNINGEN, RUBRIK: ARETS RESULTAT.
BELOPP HAMTAT FRAN BALANSRAKNINGEN, RUBRIK: SUMMA EGET KAPITAL.
BELOPP HAMTAT FRAN NOT 7, RUBRIK: BOKFORT VARDE BYGGNADER, EXKL. MARK
BELOPP HAMTAT FRAN BALANSRAKNINGEN, RUBRIK: MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BELOPP HAMTAT FRAN BALANSRAKNINGEN, RUBRIKER: SKULDER TILL KREDITINSTITUT.
TAXERINGSVARDE FOR BOLAGETS FASTIGHETER. NOT 7
BELOPP HAMTAT FRAN NOT 12, INKOP
9. RESULTAT EFTER FINANSNETTO | FORHALLANDE TILL INGAENDE EGET KAPITAL,
10.  RESULTAT EFTER FINANSNETTO PLUS FINANSIELLA KOSTNADER | FORHALLANDE TILL TOTALT KAPITAL.
11.  ANDEL EGET KAPITAL | FORHALLANDE TILL TOTALT KAPITAL.
12.  ANDEL RANTEBARANDE SKULDER | FORHALLANDE TILL EGET KAPITAL.
13.  RANTEKOSTNAD LANGFRISTIGA LAN | FORHALLANDE TILL RANTEBARANDE LANGFRISTIGA SKULDER.
14. KOSTNADER FOR OUTHYRDA LAGENHETER | FORHALLANDE TILL BOSTADSHYROR.
15.  KOSTNAD FOR OUTHYRDA AFFARS- OCH INDUSTRILOKALER | FORHALLANDE TILL LOKALHYROR.

©® NS O~ WD
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Finansiella rapporter

RESULTATRAKNING, TKR

NOT 01/01/2016 01/01/2015
31/12/2016 31/12/2015
RORELSENS INTAKTER
NETTOOMSATINING 217 79,405 79,071
OVRIGA RORELSEINTAKTER 3 13,515 4,766
92,920 83,837
RORELSENS KOSTNADER
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 4,517 -55,098 -49,582
PERSONALKOSTNADER 6 5,174 6,513
AV-OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILL-  7,8,9 20,512 13,457
GANGAR
-80,784 69,553
RORELSERESULTAT 12,136 14,285
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
OVRIGA RANTEINTAKTER 25 35
RANTEKOSTNADER 7,242 9,01
SUMMA 7217 -8,976
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4,919 5,309
SKATT PA ARETS RESULTAT 10 2,996 -1,475
ARETS RESULTAT 1,923 3,834
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BALANSRAKNING, TKR

TILLG AN GAR NOT 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK 7.8 428,071 450,794
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 4,250 0
INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER 9 219 161
PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 12 43,837 9,560
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 476,377 460,515
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Hyresfordringar 106 61
Kundfordringar 471 3,471
Skattefordran 0 1,512
Kortfristig fordran Are Kommun 2,764 0
Ovriga fordringar 2,938 762
Férutbetalda kostader och upplupna intékter 7N 0
Kassa & bank 15 9,867 20,982
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16,857 27,578
SUMMA TILLGANGAR 493,234 487,302
EGET KAPITAL
BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital 5 660 akfier & 500kr 2,830 2,830
Reservfond 1,668 1,668
4,498 4,498
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/férlust 38,626 34,793
Avets resultat 1923 3,834
40,549 38,626
SUMMA EGET KAPITAL 45,047 43,124
AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld 11 15,204 15,138
SEJMMA AVSATTNINGAR 15,204 15138
LANGFRISTIGA SKULDER
Owriga skulder till kredifinsitut 14 409,000 409,000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 409,000 409,000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder 13,277 15,067
Kortfristiga skulder Are Kommun 1,656 0
Skatteskulder 1,819 1,102
Owriga korffristiga skulder 1,081 410
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 6,150 3,461
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 23,983 20,830
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 493,234 487,302
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KASSAFLODESANALYS, TKR

01/01/2016 01/01/2015
31/12/2016 31/12/2015
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
RORELSERESULTAT 12,324 14,346
JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET
AVSKRIVNINGAR 13,362 13,457
NEDSKRIVNING 7,000 0
REALISATIONSRESULTAT 7,338 0
ERHALLEN RANTA 25 35
ERLAGD RANTA 7,242 9,01
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE FORANDRINGAR 18,131 18,826
AV RORELSEKAPITAL
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
MINSKNING(+)/OKNING() AV HYRES- & KUNDFORDRINGAR 2,955 2,803
MINSKNING(+)/OKNING( AV FORDRINGAR -4,861 1,796
MINSKNING()/OKNING(+) AV LEVERANTORSSKULDER -1,790 5,267
MINSKNING(-)/OKNING(+) AV KORTFRISTIGA SKULDER 3,804 757
SUMMA KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 107 3:512
KASSAFLODE LOPANDE VERKS SAMT FORANDR RORELSEKAPITAL 18,238 22,331
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
FORVARV AV BYGGNADER OCH MARK -35,749 -15,965
FORSALNING AV BYGGNADER OCH MARK 10,799 0
FORVARV AV OVRIGA KORTFRISTIGA PLACERINGAR -4,250 0
FORVARV AV INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER -153 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -20,353 15,965
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
AMORTERING LANGFRISTIGA LAN 0 0
FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 11,115 6,365
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 20,982 14,616
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9,867 20,982
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REDOVISNINGSPRINCIPER & TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Arehus AB’s arsredovisning 2016 har upprattats med tillampning
av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad:
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och Koncernredovisning (K3). Re-
dovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Alla materiella anlaggningstillgangar upptas till anskaffningsvar-
det med tillagg for eventuella forbattringsarbeten samt uppskriv-
ningar och minskat med planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Vid byggnation

i egen regi paférs direkta och indirekta egna kostnader, dock €]
rantekostnader. Pagaende nyanlaggningar varderas pa motsva-
rande satt.

FOLJANDE AVSKRIVNINGSTIDER TILLAMPAS:
Avskrivning sker per komponent dver tillgangens forvantade nyttjan-
deperiod med beaktande av vasentligt restvarde.

STOMME 100 AR
DRANERING 50 AR
EL, VA, VENTILATION 40 AR
YTTERTAK 30 AR
TEKNISKA INSTALLATIONER 25 AR
FASAD, FONSTER 25 AR
SNICKERIER, YTSKICK, MASKINELL UTRUST- 20 AR
NING

VERKSAMHETSANPASSNING 520 AR

Nyttjandeperioden pa ovan angivna komponenter ar grundregeln,
avvikelser kan forekomma efter bedomning av fastighetens kon-
struktion och material. Nar komponent i en anlaggning byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponen-
ten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med
en ny avskrivningsplan.

Avskrivningstiden péa inventarier ar 5 ar.

Mark har ingen begransad nyttjandetid vilket gor att
marken inte skrivs av.

Korttidsinventarier och inventarier av lagre varde
kostnadsfors I6pande liksom reparations- och I6pande
underhallskostnader.

NEDSKRIVNINGAR

| samband med bokslutet gors en intern vardering per fastighet.
Varderingsmodellen bygger pa framtagna

avkastningskrav per omrade.

AVKASTNINGSKRAV PER OMRADE:

For fastigheter som vid varderingstillféllet har hogre bokfort
varde an det aktuella bedomda verkliga vardet gors en individuell
provning. Denna prévning gors antingen internt eller vid behov av
auktoriserade varderare. Nedskrivning gors efter denna provning
med erforderligt belopp. Nedskrivning prévas vid varje bokslut.
Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar éver
resultatrakningen.

AREHUS ARSREDOVISNING 2016

ARE/DUVED 57%
UNDERSAKER 6%
JARPEN 67%
KALL 7:9%
MORSIL/MATTMAR 67%
HALLEN 68%
INKOMSTSKATTER

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatt redovisas i resultatrdkningen utom da den underlig-
gande transaktionen redovisas i eget kapital varvid aven tillhéran-
de skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuella skattefordringar
och skatteskulder samt uppskjutna skattefordringar och skat-
teskulder kvittas om det finns legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare réken-
skapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell
skatt varderas till sannolika beloppet enligt de skattesatser och
skatteregler som galler per

balansdagen och nuvardesberaknas inte.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktiga
resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa samtliga temporara

skillnader, dvs. skillnaden mellan de redovisade vardena for
tillgdngar och skulder och deras skatteméassiga varden samt
skattemassiga underskott. Férandringar i uppskjuten skatteskuld
eller uppskjuten skattefordran redovisas

i resultatrakningen om inte férandringen ar hanfoérlig

till en post som redovisas i eget kapital.

LIKVIDA MEDEL
Bolagets likvida medel utgors av tillgodohavande
i bank och andra kreditinstitut.

INTAKTER

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskotts-
hyror redovisas som forutbetald intakt. Forsaljning

av fastigheter redovisas nar formaner och risker som forknippas
med aganderétten till fastigheten overgar till koparen, vilket
normalt sker per tilltradesdagen.

LEASING

Foretaget har endast operationella leasingavtal dar en
vasentlig del av riskerna och fordelarna med dgandet behalls av
leasegivaren. Betalning som gors under leasingperioden kost-
nadsfors i resultatrakningen linjart 6ver leasingperioden.

FORDRINGAR

Fordringar med forfallodatum mer &n 12 manader efter betal-
ningsdagen redovisas som anlaggningstillgangar,

Ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det
belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.



PENSIONER

Inom bolaget finns avgiftsbestamda pensionsplaner.

| avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststallda avgifter

till en separat juridisk enhet och har inga forpliktelser att betala
ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt
med att formanerna intjanats.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

LANEUTGIFTER

Réntekostnader kostnadsfors i den period som de hanfors till
och redovisas i posten "Rantekostnader och liknande resultat-
poster” i resultatrakningen.

VARDERINGSPRINCIPER

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell
beddmning beraknas bli betalt. Ovriga tillgdngar och
skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar annat
ej anges.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER
Avskrivningar enligt plan, vilket beraknas pa ursprungliga an-
skaffningsvarde, baseras pa tillgangarnas nyttjandetid.

FOLJANDE AVSKRIVNINGSTIDER TILLAMPAS:

BYGGNADER 15-100 AR
INVENTARIER 5AR
KONCERNUPPGIFTER

Foretaget ar helagt dotterbolag till Are kommun
organisationsnummer 212000-2444.

NOT 1 VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattande av arsredovisningen enligt K3 kraver att
foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden och
andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

pa balansdagen som innebar betydande risk for en vasentlig
justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder

i framtiden. Det gors ocksa bedomningar som har betydande
effekt pa de redovisade beloppen i denna redovisning,

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet
och andra faktorer som under radande férhallanden anses vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar
anvands sedan for att faststélla redovisade varden pa tillgangar
och skulder

som inte framgar fran andra kallor.

Uppskattningar och beddémningar ses over arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan kom-
ma att avvika fran nuvarande uppskattningar

och bedémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisas i
resultatrakningen under det rakenskapsar som éndringen gors
samt under framtida rdkenskapsar om andringen paverkar bade
aktuellt och kommande

rakenskapsar.

VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR BESKRIVS
NEDAN:

PROVNING AV NEDSKRIVNINGSBEHOV
FOR MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Arehus AB har ett betydande varde redovisade

i balansrakningen avseende materiella anlaggningstillgangar.
Dessa testas for nedskrivningsbehov

i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs

i not 8 varderingsprinciper.

INKOMSTSKATTER OCH UPPSKJUTNA SKATTER

Arehus AB redovisar i sin balansrakning uppskjutna skatte-
fordringar och skulder vilka forvantas bli realiserade i framtida
perioder. Vid berdkning av dessa uppskjutna skatter maste
vissa antaganden och uppskattningar goras avseende framtida
skattekonsekvenser som hanfor sig till skillnaden mellan i ba-
lansrakningen redovisade tillgangar och skulder och motsvarande
skattemassiga varden.

Uppskattningen inkluderar aven att skattelagar och
skattesatser kommer att vara oférandrade samt att regler for
utnyttjande av forlustavdrag inte kommer att andras.

KOMPONENTINDELNING

Arehus AB har vid ingangen av 2015 valt att dela upp de ma-
teriella anlaggningstillgangarna i atta komponenter i enlighet
med regelverket K3. Efter en genomgang av bestandet har vi
aldersbestamt dessa komponenter per fastighet for att pa basta
satt fa fram ett restvarde per komponent. Vid framtagandet av
avskrivningstider pa respektive komponent har en beddmning
gjorts avseende komponentens troliga livslangd.
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NOTER

NOT 2

NOT 3

NOT 4

NOT 5

NOT 6

HYRESINTAKTER 2016 2015
BOSTADER 21,802,449 21,262,624
LOKALER 4,012,889 3,958,006
INTERNHYROR ARE KOMMUN 52,965,534 53,393,679
OVRIGT 978,808 999,217
OUTHYRT BOSTADER -132,781 -387,699
OUTHYRT LOKALER -110,073 -18,222
OUTHYRT OVRIGT 112,186 -128,497
RABATTER 0 7,873
SUMMA 79,404,640 79,071,235
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
OVRIGT FAKTURERAT 6,054,280 4,179,656
FORSAKRINGSERSATTNING 0 0
FASTIGHETSFORSALINING 7,338,360 0
OVRIGA INTAKTER 122,795 586,580
SUMMA 13,515,380 4,766,236
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
ENTREPRENADER 8,894,083 6,615,875
REPARATIONER OCH UNDERHALL 13,050,516 12,064,447
TAXEBUNDNA KOSTNADER 12,548,314 10,823,649
UPPVARMNING 9,306,961 9,039,061
FASTIGHETSSKATT 449,516 526,976
FASTIGHETSFORSAKRING -47,850 590,281
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 10,896,425 9,922,174
SUMMA 55,097,965 49,582,463
REVISION FOR 2016 GJORDES AV EY TILL EN KOSTNAD OM 39,899 (98,981) KR OCH INGAR|

“OVRIGA EXTERNA KOSTNADER”.

OPERATIONELL LEASINGAVTAL 2016 2015
HYRA MASKINER

FORFALLER TILL BETALNING INOM ETT AR 0 22,019
FORFALLER TILL BETALNING SENARE AN ETT MEN INOM 5 AR 54,91 56,188
LEASING FORDON

FORFALLER TILL BETALNING INOM ETT AR 10,625 106,250
FORFALLER TILL BETALNING SENARE AN ETT MEN INOM 5 AR 328,640 375,134
SUMMA 394,176 559,591
PERSONAL 2016 2015
KVINNOR 33 35
MAN 155 122
TOTALT FOR BOLAGET 18.8 15.7
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PERSONAL 2016 2015

FORTS.NOT 6 ..
STYRELSELEDAMOTER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE:
STYRELSELEDAMOTER, ANTAL PA BALANSDAGEN 5 5
VARAV KVINNOR 1 1
VD OCH ANDRA LEDANDE BEFFANINGSHAVARE PER BALANSDAGEN 1 1
VARAY KVINNOR 1 1
LONER, ERSATTNINGAR M.M. 2016 2015

LONER, ERSATTNINGAR, SOCIALA KOSTNADER OCH PENSIONSKOST-
NADER HAR UTGATT TILL FOLJANDE BELOPP:

STYRELSEN OCH VD: LONER OCH ERSATTNINGAR 577,001 509,828

SUMMA 577,001 509,828
OVRIGA ANSTALLDA: LONER OCH ERSATININGAR 7,332,575 5,643,133

PENSIONSKOSTNADER 728,694 619,772

SUMMA 8,637,270 6,262,905
SOCIALA KOSTNADER 2,272,146 2,011,024
OVRIGA PERSONALKOSTNADER 663,493 477,163
SUMMA 11,515,790 9,260,920
AKTIVERADE PERSONALKOSTNADER 6,400,598 2,747,680
SUMMA 5173,312 6,513,240

VID UPPSAGNING AV VD, GALLER 6 MANADERS UPPSAGNINGSTID, VARAV 3 MANADER MED ARBETSBEFRIELSE.

NOT7  BYGGNADER OCH MARK 2016 2015
INGAENDE ANSKAFFNINGSVARDE 609,705,156 601,903,407
BYGGNADER & MARKANLAGGNINGAR
INVESTERINGAR 1,633,935 7,801,750
FORSALININGAR/UTRANGERINGAR -8,049,302 0
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 603,289,789 609,705,156
INGAENDE ACKUMULERADE -173,448,530 -160,069,676
AVSKRIVNINGAR
ARETS AVSKRIVNINGAR -11,940,098 -13,378,854
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR 185,388,628 173,448,530
ARETS NEDSKRIVNING -7,000,000 0
UTGAENDE ACKUMULERADE NEDSKRIVNINGAR -7000,000 0
UTGAENDE BOKFORT VARDE BYGGNADER 410,901,161 436,256,627
BOKFORT VARDE MARK 17,169,448 14,537,180
SUMMA 428,070,609 450,793,807
TAXERINGSVARDE (EXKL. SPECIALENHETER) 174,733,000 178,493,002
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NOT8  FORVALTNINGSFASTIGHETER 2016 2015

REDOVISAT VARDE 428070,609 450,793,807
VERKLIGT VARDE 551,590,000 450,793,807
VARDERINGSPRINCIPER

DET VERKLIGA VARDET PA FORVALTNINGSFASTIGHETERNA AR DET BEDOMDA MARKNADSVARDET PER 2016-
12-31. VARDERINGEN AV FASTIGHETERNA HAR GJORTS UTIFRAN AVKASTNINGSMETOD OCH MARKNADS-
VARDERING. VARDERINGEN AR UTFORD MED STOD AV ANALYSVERKTYGET DATSCHA.

NOT 9  INVENTARIER, BILAR & TRANSPORT 2016 2015
INGAENDE ANSKAFFNINGSVARDE 389,693 389,693
INKOP 153,831 0
UTRANGERINGAR 0 0
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 543,525 389,693
INGAENDE AVSKRIVNINGAR 228,507 -150,571
UTRANGERINGAR 0 0
ARETS AVSKRIVNINGAR 96,459 77,936
UTGAENDE ACKUMULERADE 324,966 228,507
AVSKRIVNINGAR
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 218,559 161,186

INVENTARIERNA SKRIVS AV PA 5 AR

NOT10  SKATT PA ARETS RESULTAT 2016 2015
AKTUELL SKATT 2,614,003 1,474,937
UPPSKJUTEN SKATT 15,203,960 14,577,146
SUMMA 17,817,963 16,052,083
REDOVISAT RESULTAT FORE SKATT 4,918,973 5,308,709
SKATT (22%) 1,082,930 1,167,916
SKATTEEFFEKT PA UTNYTTJAT UNDERSKOTTSAVDRAG 50,797 821,012
FORANDRING AV UPPSKJUTEN SKATT PA TEMPORAR -14,583 -1,525,735
SKILLNAD HANFORLIG TILL BYGGNAD
SKATTEEFFEKT PA KOSTNADER SOM EJ REDOVISATS 288,464 738,045
| RESULTATRAKNINGEN (DIREKTAVDRAG)

SKATTEEFFEKT PA E) AVDRAGSGILLA KOSTNADER -17,886 6,653
SKATTEEFFEKT PA EJ SKATTEPLIKTIGA INTAKTER 1,303 1,624
SKATTEEFFEKT PA SKILLNAD MELLAN BOKFORINGSMASSIGA -12,180,033 -335,314
AVSKRIVNINGAR OCH SKATTEMASSIGA AVSKRIVNINGAR.

REDOVISAD EFFEKTIV SKATT 11,062,889 1,474,937

NOT1  UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN 2016 2015
OUTYTTJADE UNDERSKOTTSAVDRAG 0 50,797
BELOPP SOM KVITTAS MOT UPPSKJUTNA SKATTESKULDER 0 -50,797
UPPSKJUTEN SKATTESKULD 2016 2015
TEMPORARA SKILLNADER BYGGNADER 69,108,909 66,259,755
TILKOMMEN UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN 0 50,797
UPPSKJUTEN SKATTESKULD SOM REDOVISAS | BALANSRAKNINGEN. 15,203,960 15,137,675
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NOT12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2016 2015

INGAENDE ANSKAFFNINGSVARDE 9,560,166 1,946,907
INKOP 34,277,162 15,415,009
AKTIVERADE PROJEKT 0 7,801,750
SUMMA 43,837,328 9,560,166

NOT13  STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

FASTIGHETSINTECKNINGAR 16,222 16,222
VARAV | EGET FORVAR SAMT | PUBLIKA ARKIVET 16,222 16,222
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA

NOT 14 LANGFRISTIGA SKULDER 2016 2015
SKULD KOMMUNINVEST AMORTERING INOM 1 TILL 5 AR 354,000,000 354,000,000
SKULD HANDELSBANKEN AMORTERING INOM 1TILL 5 AR 55,000,000 55,000,000
SUMMA 409,000,000 409,000,000

NOT15  LIKVIDA MEDEL 2016 2015
KASSA & BANK 9,866,732 20,981,716
SUMMA 34,866,732 45,981,716
BEVIJAD CHECKRAKNINGSKREDIT 25,000,000 25,000,000

NOT16  UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORBETALDA INTAKTER 2016 2015
UPPLUPNA SOCIALA AVGIFTER 351,329 307,449
UPPLUPNA LONER 1,118,171 976,516
FORSKOTTSBETALDA HYROR 2,265,912 2,085,631
OVR. UPPLUPNA KOSTN. OCH FORBET. INTAKTER 2,414,588 91,254
SUMMA 6,150,000 3,460,850

NOT17  INKOP OCH FORSANING TILL ARE KOMMUN 2016 2015
FORSAUNING TILL ARE KOMMUN | FORHALLANDE TILL DEN TOTALA 62% 74%
FORSAUNINGEN
INKOP FRAN ARE KOMMUN | FORHALLANDE TILL DE TOTALA GVRIGA 8% 8%
EXTERNA KOSTNADERNA.

NOT18  SKOLTOMTEN | ARE AB, 201612-31 20160831
EGET KAPITAL 41,725 41,725
REDOVISAT RESULTAT 1,923 8,275

ORGNR: 5590488762, BOLAGETS SATE: JARPEN

AGS TILL 100% AV AREHUS AB. FORVARVADES 31/10-16. INNEHALLER
ENBART MARKFASTIGHETEN ARE TOTTEN 15:41
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GODKANNANDE AV ARSREDOVISNING

Resultat- och balansrékning kommer att forldggas pa arsstémman 2017.
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse
Tilt bolagsstamman i Arehus AB, org.nr 556289-2702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Arehus AB for
rakenskapsaret 2016. Bolagets &rsredovisning ingdr pa
sidorna 8-28 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Arehus ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafldéde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Arehus AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
&ndamalisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvdndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att i&mna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i &rs-
redovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning for Arehus AB fér rdkenskapsaret 2016 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Arehus AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att dé revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pd storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéallande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
garder som &r nodvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vésent-
ligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f8riust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

ErmstaThunsdp,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgédrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Skellefted den 29 maj 2017

7] )
‘a8 S

MicaelEngstrom

7" Adktoriserad revisor
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AREHUS AB
ORG NR 556289-2702

Fullméktige i Are kommun har uppdragit till mig, att som lekmannarevisor i Arehus AB, granska
bolagets verksamhet for ar 2016.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar &r att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméaktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som galler.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i kommunal verksamhet och aktiebolagslagen.
Jag har tagit del av forekommande handlingar i bolaget samt forvaltningsberattelse, resultat- och
balansrékningar.

Min granskning har gett mig en rimlig grund fér min uppfattning att verksamheten skotts pa ett
andamalsenligt sétt och att den interna kontrollen ar tillracklig.

JARPEN 2017-05-29

PAR HEDMAN
LEKMANNAREVISOR
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