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VD har ordet

2015 var for Arehus del ett spinnande ar med
en, for oss, stor organisatorisk foréandring da vi
valde att "ta hem” fastighetsskotseln i egen regi.
Vi har &ven till stor del &ndrat var infrastruktur

i form av nya I'T-system for fastighetsskotsel,
hyresadministration samt hemsida och késystem.
Allt med forhoppning om att ni som kunder pa
ett enklare sétt skall kunna na oss och se vad
som hénder i fastigheterna.

Under aret har vi dven utfort en hel del
underhall, bade traditionella underhallsatgiarder
sdsom malning av fasader och badrumsrenove-
ringar men #ven ett flertal energieffektiviseringar
som t.ex. fonster- och ventilationsbyten. Nar
det galler var nyproduktion sa pagar projekte-
ringen av nya forskolor i Undersaker och Morsil,
och detaljplanearbete for byggande av nya
hyresratter pagar i Are och Duved. Med
anledning av de planerade nya bostdderna sa
inventerade vi hela var bostadské under aret,
sé att vi vet vilken typ av bostédder det finns
efterfragan pa och var man vill bo i kommunen.
Vi hoppas kunna paboérja byggande under 2016,
med inflyttning 2017 om allt gar som det ska.

2015 var, liksom 2014, praglat av den oro som
finns i omviirlden. For Ares del innebar det att vi fick
ta emot 6ver 900 flyktingar fran bl.a. Afghanistan,
Eritrea, Somalia och Syrien. Det har till stor del
praglat vart arbete, da vi forsokt l6sa boenden pa
lang och kort sikt for de nyanlénda. Vi hoppas att
de kénner sig vidlkomna och kommer att trivas
i var kommun.

Resultatet 2015 uppgick till 3,8 Mkr, det laga
réanteldget bidrar naturligtvis till det positiva

Jérpen, februari 2015
i ¢ i

elen Olausso D

resultatet men dven vara energieffektiviserings-

atgéarder har gett resultat vilket ocksa bidrar till en
béttre miljo. Néar det galler miljopaverkan sa har
styrelsen i Arehus beslutat att vi vid nyproduktion
skall forsoka uppna certifiering Miljobyggnad silver,
vilket innebar att vi framat kan anvéanda s.k. grona
lan vid finansiering vilka pa sikt forhoppningsvis
kommer att innebéra en lagre rianteniva utover de
positiva effekterna f6r miljon.

Det var en kort summering av 2015 och vi ser
fram emot 2016 med tillforsikt.
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Investeringar 2015

Nya bostader, Notvallen
Under aret har 12 ldgenheter i Jarpen totalrenoverats,
ldgenheter som tidigare ombesorjdes av Notvallens
kommunala #ldreboende. Delar av denna fastighet
har omvandlats till hyresréitter for sa kallade trygg-
hetsboende.

Trygghetsboende innebar att hyresgéster som ar
70 ar eller dldre har mgjlighet att hyra ldgenheter
med nérhet till service, aktiviteter samt gemensamma
utrymmen i anslutning till ligenheterna.

Efterfragan pé dessa ldgenheter har varit stor och
samtliga ldgenheter blev genast uthyrda och ett
flertal star i ko. Nar vi besoker trygghetsboendet

pa Notvallen méts vi av otroligt positiva tongangar.
Ett flertal av de nyinflyttade har lamnat sina hus
och tycker att det kénns skont att slippa en massa
masten som ett stort hus innebar. Och det basta av
allt, séger Sigrun Danielsson, dr ju den trygghet och
gemenskap som vi kédnner hér.

Fran vénster: Alice Larsson, Lisbeth Rothoff, Karly Sjélund, Birgit Sundin och Sigrun Danielsson.
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Hallens skola
Under 2015 har fonster pa Hallens skola bytts ut till
nya energiklassade fonster.

- Detta har inneburit att inomhusmiljon har blivit
battre och energiférbrukningen minskat 4ven om
effekten inte gett utslag fullt ut dnnu, séger Hans
Nilsson som &r fastighetsansvarig i Hallen.
Skolgarden och den tidigare uppforda multianlagg-
ningen for utelek har fatt ny ytterbelysning.
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Svegstaget
Fastigheten Svegstaget som ligger i Are har under aret fatt en rejil yttre upprustning.
Fastigheten har fatt nytt tak samt nya entrédérrar. Under 2016 planeras renovering av badrum.

Lodjursstigen
Under sommaren har fasaden maélats pa fastigheterna pa Lodjursstigen i Undersaker.
- Ett lyft for hela omradet, sdger fastighetsforvaltare Bjorn Sundberg.
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~Orvaltnings-
berattelse

Verksamheten

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Arehus AB,
org nr 556289-2702, avger hiarmed redovisning for
verksamhetsaret 2015-01-01 till 2015-12-31.

Arehus AB ér ett heldgt kommunalt bolag som
dgs av Are kommun. Bolaget bildades 1987 och har
till foremal for sin verksamhet att inom Are kommun
forvarva, sélja, 4ga och forvalta fastigheter samt
bygga bostéder, affdrslokaler och kommunala
verksamhetslokaler.

Andamalet for bolagets verksamhet ar att inom
ramen for den kommunala kompetensen framja
bostads- och lokalférsérjningen i Are kommun.
Bolaget har sitt séte i Jarpen. Bolagets langsiktiga
verksamhetsinriktning ar att tillgodose behovet av
bra bostédder och lokaler samt god boendeservice till
sina hyresgéster.

I fastighetsbestandet finns bostéder, forskolor,
skolor, dldreboenden, brandstationer, butiks- och
industrilokaler. Arehus har fastigheter i Jarpen,
Mérsil, Kall, Mattmar, Hallen, Are, Undersaker,
Storlien och Duved.

Styrelsen & Verkstéllande direktor
Styrelsen som dr utsedd av kommunfullméktige
i Are kommun har bestatt av foljande styrelse-
ledamoéter 2015-01-01 till 2015-12-31:

Peter Bergman ordf (S)
Staffan Olofsson (C)
Anna-Caren Satherberg (S)
Mikael Sundman (VV)
Carl-Arne Bengtsson (M)

Peter Bergman har ldamnat 6ver ordforandeklubban
till Andreas Sihvonen och Veronica Hammarfjill har
ersatt Anna-Caren Sihterberg, i 6vrigt ar styrelsen
oforandrad.

Dessa nya styrelseledaméter har valts in fran och med
2016-01-01 och de godkéinde arsredovisningen 2015.
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Verkstillande direktor ar

Helen Olausson

Revisorer
Utsedd revisor med uppgift att granska Arehus
rédkenskaper och forvaltning har varit;

Micael Engstrém, Ernst & Young AB
Lekmannarevisor ar Par Hedman (VV)

Framtidstankar

Under 2015 pabérjades ett internt utvecklings-
projekt som syftar till att fa stort engagemang och
trivsel bland medarbetarna samt ett stort kund-
fokus, vilket kommer fortsatta under 2016.

Det skall dessutom utmynna i nya mal pa bade
lang och kort sikt, vad géller hallbarhet inom alla
omréaden. De planarbeten som péabérjats skrider
framat, och férhoppningsvis kommer nyproduktion
av bade forskolor och hyresratter paborjas under aret.

Yteffektiviseringsprojektet tillsammans med
kommunen har i dagsldget inneburit att en del
externt forhyrda lokaler sagts upp, vilket skall visa
sig i minskade lokalkostnader pa sikt.

Kommunen &r i en positiv utvecklingsfas och
var ambition dr att vara bidragande till denna,
oavsett om det giller fornyelse av skidgymnasiet,
tillskapande av trygghetsboende for dldre eller
byggande av bra bostdder for alla som véiljer att
flytta hit.

Organisationsanslutning

Bolaget ar anslutet till SABO samt medlem

i arbetsgivarorganisationen Fastigo och inkops-
organisationen HBV.



Fastighetsbestand

Arehus dgde vid arsskiftet en total uthyrningsbar
yta om 93 200 kvadratmeter. Fastighetsbestandet
bestar av ca 60 fastigheter i fraimst Duved, Are,
Undersaker, Jarpen, Morsil, Hallen och Kall med ett

Ytférdelning bostéder & lokaler

0,
9% Interna

2 2 % lokaler

Bostader

Externa
lokaler

Lagenhetsférdelning inom bostadsbestandet

Antal
ldgenheter
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100 1 91 91 o
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redovisat viarde pa balansdagen om 436 Mkr.
I fastighetsbestandet utgors lokaler huvudsakligen av
ytor som hyrs for forskoleverksamhet, skolverksam-
het, omsorgsverksamhet och raddningstjianst.

Bolaget hyr dven ut affirs- och industrilokaler.
Stérsta enskilda hyresgist dr Are kommun.

Alla Arehus bostéder ér avsedda for aretrunt-
boende och de personer som hyr maste déarfor vara
mantalsskrivna pa lagenhetsadressen.

Under aret har totalt 22 nya hyresrétter fram-
tagits fran det befintliga fastighetsbestandet. Légen-
heterna ar sa kallade trygghetsboende och intresset
for ldgenheterna har varit och 4r mycket stort.

12 stycken av dessa ldgenheter har totalrenoverats
och samtliga ldgenheter har l6pande vid fardig-
stallandet blivit uthyrda, resterande 10 ldgenheter
ska dven de lopande totalrenoveras.

Kép och forséljning
Under aret har mark i Underséaker forvarvats vid
fastigheten Stamgérdet 3:92.

2013
m 2014
H 2015

0 0 o

4 rum & kék 5+6 rum & kok
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Miljéredovisning

Miljopolicy

Miljspolicyn ér Arehus riktméirke i processen for ett
lyckat miljoarbete, dér bolaget skall prioritera at-
girder som leder till varaktiga forbéttringar. Policyn
formedlar krav pa ett aktivt miljoengagemang hos
savil bolagets personal och hyresgéster som externa
partners. Syftet dr att alla tillsammans skall strava
mot stdndiga miljoférbattringar.

Miljoarbete

Arehus ambition &r att arbetet ska spegla ett hogt
miljotdnk genom medvetna materialval vid alla ny-,
till- och ombyggnationer. I miljoarbetet ingar dven
att forbattra avfallshanteringen for hyresgésterna.
Det ska vara enkelt och sékert att hantera och
sortera sitt avfall. Sortering av tidningar,

wellpapp, glas och farligt avfall finns i alla

Arehus fastigheter.

Ekonomi

Resultatet for verksamhetsaret uppgar 8%

till 3 834 tkr mot budgeterat 1 642 tkr.
Den positiva avvikelsen beror bland annat
pa det gynnsamma rénteldget samt att
vara totala energikostnader sjunkit med
1,5%. Lagre energikostnader beror pa att
flera ars satsningar pa energisparatgérder
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Personalkostnader

Avskrivningar

borjar visa resultat.Vi har dven gjort en hel del arbete
i egen regi som fakturerats och aktiverats vilket

innebar en positiv resultatpaverkan. Vi har under
aret utfort mer reparations- och underhallsarbete
an tidigare ar. 3,7 Mkr har klassificerats som inves-
tering enligt det nya regelverk, K3, som infordes
2014. Innan inférandet av det nya regelverket skulle
dessa atgirder ha redovisats som underhall och
ddarmed paverkat resultatet negativt.

Kostnaderna har under 2015 fordelats enligt
nedanstéende, i underhallet ingar inte det aktiverade
underhallet.

Kostnadsférdelning
Ovriga
driftskostnader Entreprenader
14% 8% Underhall

9%

Reparationer 7%

Uppvarmning

17% 129%,

Taxebundna
kostnader

14%




Det positiva resultatet gor att det egna kapitalet
stirks och darmed soliditeten som under aret
har stigit till 8,9 % (8,2%).

Soliditet i %
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Energiforbrukning uppgick under aret till 199 kWh/m? ning &r att energianvéndningen ska minska utan
vilket &r en minskning med 1,5 % mot foregdende ar. att hyresgésterna upplever en forsdmrad vérme-
Trenden visar tydligt att forbrukningen har komfort. Exempel pa atgérder &r tilldggsisolering

minskat de senaste 5 aren och att de satsningar av vindar, byte av fonster, justering av virmesystem
pa energisparatgirder som gjorts ger énskad effekt. samt styrutrustning.
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Personal Fordelning mellan mén och kvinnor var vid

Under aret har fem nya medarbetare anstillts bokslutet 2015 foljande

i foretaget i samband med 6vertagandet av fastig-

hetsskotseln i egen regi. Férdelning mellan
Antalet anstédllda har under aret varit 13 mén och kvinnor

respektive 18 fran och med den 1 juni. Av dessa

ar 4 kvinnor och resterande mén.

Medelaldern har under 2015 varit 52 ar enligt

Aldersférdelning
fordelningen nedan.

Antal
personer

12 4
10
10

0 0 . - . . . - \ Alder

20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar
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Arbetsmiljo god hilsa. Sjukfranvaron har sjunkit med néstan

Arehus har avtal med Commodia gillande foretags- 50% sedan foregdende ar vilket gor att vi uppfyller
hélsovardtjanster. Vartannat ar genomgar alla det kommungemensamma maélet att minska sjuk-
anstéillda en hilsokontroll och foretaget subventio- franvaron ijamforelse med foregdende ar.

nerar friskvardpeng, allt for att framja och forebygga

Sjukfranvaro

%
12 q
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Femarsoversikt

Rékenskapssammandrag (tkr)

RESULTATRAKNING
2015 2014 2013 2012 2011
Intakter 83,837 80,070 85,305 71,661 73,626
Fastighetsforséljning netto 0 306 -930 97 540
Driftskostnader -33,272 -32,918 -38,391 -27,186 -29,337
Reparation och underhall -12,064 9,174 -11,078 -7,456 -7,205
Fastighetsskatt -466 30 -674 -570 -782
Avskrivningar & nedskrivningar -13,457 -17,231 -12,201 -12,257 -23,265
Centrala adm. & Ovriga externa kostn. -10,294 -8,406 -7,379 -6,718 -6,785
Finansnetto -8,976 -12,413 -13,858 -16,068 -15,891
Avséttningar 0 0 0 0 10,647
Resultat fore skatt 5,308 264 794 1,309 1,548
Avrets skatt -1,475 -57 0 0 0
Avrets resultat 3,833 207 794 1,309 1,548
BALANSRAKNING
2015 2014 2013 2012 2011
Anlaggningstillgangar 460,515 458,007 465,702 476,588 488,482
Omséttningstillgangar 26,787 18,796 21,543 11,621 13,456
Summa tillgangar 487,302 476,803 487,245 488,209 501,938
Eget kapital 43,124 39,290 52,688 51,895 50,586
Avséttningar 15,137 13,663 0 0 0
Langfristiga skulder 409,000 409,000 417,000 422,000 430,000
Kortfristiga skulder 20,041 14,850 17,557 14,314 21,352
Summa eget kapital & skulder 487,302 476,803 487,245 488,209 501,938
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Disposition av vinstmedel

Férslag till disposition av bolagets vinst
Till bolagsstammans férfogande star :

Balanserad vinst 34,792,557 kr
Arets vinst 3,833,772 kr
Styrelsen forslar att:

I ny rékning 6verfores 38,626,329 kr
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Nyckelta

2015 2014 2013 2012 2011

1. Nettoomséttning, Mkr 79.1 78.2 78.7 63.9 62.8
2. Resultat efter finansnetto och bokslutsdisp, Mkr 3.834 0.264 0.794 1.309 1.548
3. Eget kapital, Mkr 43.1 39.3 52.7 51.9 50.6
4. Bokfort varde byggnader, Mkr 436 442 450 461 472
5. Bokfort varde mtrl.anlaggn.tillg, Mkr 460 458 466 477 488
6. Rantebarande skulder, Mkr 409 409 417 422 430
7. Taxeringsvérde fastigheter, Mkr 178 160 186 180 180
8. Investeringar, Mkr 15.4 10.9 1.8 1.3 2.4
9. Avkastning pa eget kapital, % 9.8 0.5 1.5 2.6 neg
10. Avkastning pa totalt kapital, % 29 2.7 3.0 3.6 2.5
11.  Soliditet, % 8.9 8.2 10.8 10.6 10.1
12. Skuldséttningsgrad, ggr 9.5 7.7 7.9 8.1 8.5
13.  Genomesnittlig l&neranta, exkl. rantebidrag, % 1.9 3.0 3.3 3.8 3.7
14. Vakansgrad bostader, % 1.8 1.5 1.9 1.3 1.1
15. Vakansgrad affars- & industrilokaler, % 0.5 0.8 1.0 1.6 0.0

Definitioner

1. Belopp hamtat fran resultatrakningen, rubrik: Nettoomséttning.
Belopp hédmtat fran resultatrékningen, rubrik: Avets resultat.
Belopp hamtat fran balansrékningen, rubrik: Summa eget kapital.
Belopp hamtat fran not anteckningar not 7, rubrik: Bokfort varde byggnader, exkl. mark

3
4
5. Belopp hamtat fran balansrakningen, rubrik: Materiella anlaggningstillgangar
6. Belopp hamtat fran balansrékningen, rubriker: Skulder till kreditinstitut.
7. Taxeringsvarde for bolagets fastigheter.
8. Belopp hamtat fran not anteckningar not 12, rubrik: Investeringar
9. Resultat efter finansnetto i forhallande till ingadende eget kapital.
10. Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader i forhallande till totalt kapital.
11.  Andel eget kapital i forhallande till totalt kapital.
12. Andel réantebarande skulder i forhallande till eget kapital.
13. Réntekostnad langfristiga Ian i forhallande till rantebarande langfristiga skulder.
14. Kostnader for outhyrda lagenheter i forhallande till bostadshyror.

15. Kostnad for outhyrda afférs- och industrilokaler i férhallande till lokalhyror.

AREHUS ARSREDOVISNING 2015



Finansiella rapporter

RESULTATRAKNING
Not 01/01/2015 01/01/2014
31/12/2015 31/12/2014

Roérelsens intdkter
Nettoomséttning 2.16 79,071,235 78,165,455
Ovriga rérelseintakter 3 4,766,236 2,210,359
83,837,471 80,375,814
Rorelsens kostnader
C)vriga externa kostnader 4517 -49,582,463 -44,464,064
Personalkostnader 6 -6,513,240 -6,003,175
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéangar 7,8,9 -13,456,798 -17,231,591
Ovriga rérelsekostnader 0 0
-69,552,501 -67,698,830
Rorelseresultat 14,284,970 12,676,984
Finansiella intakter och kostnader

(")vriga ranteintakter 34,541 62,140
Rantekostnader -9,010,802 -12,474,816
Summa -8,976,261 -12,412,676
Resultat efter finansiella poster 5,308,709 264,308
Skatt pa arets resultat 10 -1,474,937 -57,680
Avrets resultat 3,833,772 206,628
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BALANSRAKNING

Tillgangar Not 2015-12-31 2014-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7.8 450,793,806 455,820,910
Inventarier, verktyg och installationer 9 161,186 239,122
P&gaende nyanlaggningar 12 9,560,166 1,946,907
Summa anlaggningstillgangar 460,515,158 458,006,939
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 60,738 48,311
Kundfordringar 3,470,895 680,808
Skattefordran 1,511,653 892,233
Ovriga fordringar 761,560 2,558,037
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 0
Kassa & bank 15 20,981,716 14,616,229
Summa omséttningstillgangar 26,786,562 18,795,618
Summa tillgangar 487,301,720 476,802,557
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5 660 aktier & 500kr 13 2,830,000 2,830,000
Reservfond 1,667,742 1,667,742
4,497,742 4,497,742
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/forlust 34,792,557 34,585,929
Arets resultat 3,833,772 206,628
38,626,329 34,792,557
Summa eget kapital 43,124,071 39,290,299
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 11 15,137,675 13,662,738
Summa avsattningar 15,137,675 13,662,738
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 409,000,000 409,000,000
Skulder Are Kommun 0 0
Summa langfristiga skulder 409,000,000 409,000,000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 15,066,841 9,799,824
Ovriga kortfristiga skulder 1,512,283 2,006,875
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 3,460,850 3,042,821
Summa kortfristiga skulder 20,040,214 14,849,520
Summa skulder och eget kapital 487,301,720 476,802,557
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 16,221,900 16,221,900
Varav i eget forvar samt i publika arkivet 16,221,900 16,221,900
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

01/01/2015 01/01/2014
31/12/2015 31/12/2014

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 14,345,730 12,676,992
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 13,456,798 17,231,595

Realisationsresultat 0 -306,455
Erhé&llen rdnta mm 34,541 62,140
Erlagd ranta -9,010,802 -12,474,816
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 18,826,267 17,189,456
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av hyres- & kundfordringar -2,802,514 2,721,568
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 1,796,477 -2,262,264
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 5,267,017 1,886,707
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -756,744 -3,974,485
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22,330,503 15,560,982
Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark -15,965,009 -10,975,391
Foérséljning av byggnader och mark 0 1,900,000
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 -154,873
Kassafléde fran investeringsverksamheten -15,965,009 -9,230,264
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga [an 0 -8,000,000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8,000,000
Férandring av likvida medel 6,365,494 -1,669,282
Likvida medel vid arets borjan 14,616,229 16,285,511
Likvida medel vid arets slut 20,981,723 14,616,229
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REDOVISNINGSPRINCIPER & TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmanna redovisningsprinciper

Arehus AB’s arsredovisning 2015 har upprittats med
tilldmpning av arsredovisningslagen och bokforings-
ndmndens allménna rad: BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och Koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Alla materiella anldggningstillgangar upptas till anskaff-
ningsvardet med tillagg for eventuella forbattringsarbeten
samt uppskrivningar och minskat med planenliga avskriv-
ningar och eventuella nedskrivningar. Vid byggnation

i egen regi pafors direkta och indirekta egna kostnader,
dock ej rantekostnader. PAgaende nyanldggningar virderas
pa motsvarande sétt.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 100 ar
Dranering 50 &r
El, VA, ventilation 40 ar
Yttertak 30 ér
Tekniska installationer 25ar
Fasad, fonster 25 ar
Shickerier, ytskick, maskinell utrustning 20 ar
Verksamhetsanpassning 5-20 &r

Avskrivning sker per komponent over tillgangens forvéintade
nyttjandeperiod med beaktande av visentligt restvirde.

Nyttjandeperioden pa ovan angivna komponenter &ar
grundregeln, avvikelser kan férekomma efter bedomning
av fastighetens konstruktion och material. Nar komponent
i en anldggning byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Avskrivningstiden pa inventarier ar 5 ar.

Mark har ingen begrinsad nyttjandetid vilket gor att
marken inte skrivs av.

Korttidsinventarier och inventarier av lagre virde

kostnadsfors l6pande liksom reparations- och l6pande
underhéallskostnader.
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Nedskrivningar

I samband med bokslutet gors en intern virdering per
fastighet. Varderingsmodellen bygger pa framtagna
avkastningskrav per omrade.

Avkastningskrav per omrade:

Are/Duved 4%
Undersaker 5%
Jérpen 5%
Kall 6%
Moérsil/Mattmar 6%
Hallen 6%
Storlien 6%

For fastigheter som vid varderingstillfillet har hogre bok-
fort virde én det aktuella bedémda verkliga virdet gors en
individuell prévning. Denna provning gérs antingen internt
eller vid behov av auktoriserade virderare. Nedskrivning
gors efter denna provning med erforderligt belopp. Ned-
skrivning provas vid varje bokslut. Om behov finns aterfors
tidigare gjorda nedskrivningar 6ver resultatrakningen.

Inkomstskatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrdkningen utom
dé den underliggande transaktionen redovisas i eget kapital
varvid dven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder samt
uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas om
det finns legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskaps-
ar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som 4nnu inte har
redovisats. Aktuell skatt védrderas till sannolika beloppet
enligt de skattesatser och skatteregler som géller per
balansdagen och nuvirdesberédknas inte.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktiga
resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av
tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt beréknas pa samtliga temporara
skillnader, dvs. skillnaden mellan de redovisade virdena
for tillgangar och skulder och deras skatteméssiga varden
samt skatteméssiga underskott. Férdandringar i uppskjuten
skatteskuld eller uppskjuten skattefordran redovisas

i resultatrdakningen om inte fordndringen ar hanforlig

till en post som redovisas i eget kapital.

Likvida medel
Bolagets likvida medel utgors av tillgodohavande
i bank och andra kreditinstitut.



Intékter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.
Forskottshyror redovisas som forutbetald intdkt. Forsaljning
av fastigheter redovisas nédr formaner och risker som
forknippas med dganderitten till fastigheten 6vergar till
koparen, vilket normalt sker per tilltradesdagen.

Leasing

Foretaget har endast operationella leasingavtal dir en
vésentlig del av riskerna och fordelarna med dgandet
behalls av leasegivaren. Betalning som gors under leasing-
perioden kostnadsfors i resultatrdkningen linjért 6ver
leasingperioden.

Fordringar

Fordringar med forfallodatum mer 4n 12 manader efter
betalningsdagen redovisas som anléggningstillgangar,
ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till
det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Pensioner

Inom bolaget finns avgiftsbestdmda pensionsplaner.

I avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststallda
avgifter till en separat juridisk enhet och har inga for-
pliktelser att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att forménerna intjénats.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar.

Laneutgifter

Réntekostnader kostnadsfors i den period som de hianfors
till och redovisas i posten "Rantekostnader och liknande
resultatposter” i resultatrakningen.

Vérderingsprinciper

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell
bedomning beriknas bli betalt. Ovriga tillgangar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérde dédr annat
€j anges.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan, vilket berédknas pa ursprungliga
anskaffningsvérde, baseras pa tillgangarnas nyttjandetid.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 15-100 ar
Inventarier 5ar
Koncernuppgifter

Foretaget &r heldgt dotterbolag till Are kommun
organisationsnummer 212000-2444.

Not 1 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Upprittande av arsredovisningen enligt K3 kréaver att
foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar
pa balansdagen som innebér betydande risk for en visentlig
justering av de redovisade virdena for tillgangar och
skulder i framtiden. Det gors ocksa bedémningar som

har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna
redovisning.

Uppskattningar och bedomningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer som under radande for-
hallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och bedomningar anvéinds sedan for att
faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder
som inte framgar fran andra kéllor.

Uppskattningar och bedémningar ses 6ver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar
kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar
och bedomningar. Effekterna av éndringar i dessa redo-
visas i resultatrikningen under det riakenskapsar som
dndringen gors samt under framtida rakenskapsar om
dndringen paverkar bade aktuellt och kommande
ridkenskapsar.

Viktiga uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan:

Prévning av nedskrivningsbehov

for materiella anlaggningstillgdngar

Arehus AB har ett betydande vérde redovisade

i balansrdkningen avseende materiella anlédggnings-
tillgangar. Dessa testas for nedskrivningsbehov

i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs
i not 8 véarderingsprinciper.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Arehus AB redovisar i sin balansridkning uppskjutna
skattefordringar och skulder vilka forviantas bli realiserade
i framtida perioder. Vid berdkning av dessa uppskjutna
skatter méste vissa antaganden och uppskattningar goras
avseende framtida skattekonsekvenser som hanfor sig till
skillnaden mellan i balansrikningen redovisade tillgangar
och skulder och motsvarande skatteméssiga viarden.
Uppskattningen inkluderar dven att skattelagar och
skattesatser kommer att vara oférandrade samt att regler
for utnyttjande av forlustavdrag inte kommer att dndras.

Komponentindelning

Arehus AB har vid ingdngen av 2014 valt att dela upp de
materiella anldggningstillgdngarna i atta komponenter

i enlighet med regelverket K3. Efter en genomgang av
bestandet har vi aldersbestdmt dessa komponenter per
fastighet for att pa bésta séatt fa fram ett restvérde per
komponent. Vid framtagandet av avskrivningstider pa
respektive komponent har en bedomning gjorts avseende
komponentens troliga livsldngd.
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NOTER

Not 2 Hyresintakter 2015 2014
Bostader 21,262,624 19,981,931
Lokaler 3,958,006 4,028,196
Internhyror Are kommun 53,393,679 54,095,357
Ovrigt 999,217 909,539
Outhyrt bostéader -387,699 -684,413
Outhyrt lokaler -18,222 -32,122
Outhyrt 6vrigt -128,497 -129,374
Rabatter -7,873 -3,660
Summa 79,071,235 78,165,455
Not3  Ovriga rorelseintikter 2015 2014
Ovrigt fakturerat 4,179,656 1,479,354
Forsékringserséattning 0 265,476
Fastighetsforsaljning 0 306,450
Ovriga intakter 586,580 159,087
Summa 4,766,236 2,210,367
Not4  Owriga externa kostnader 2015 2014
Entreprenader 6,615,875 8,637,102
Reparationer och underhall 12,064,447 9,173,134
Taxebundna kostnader 10,823,649 10,992,361
Uppvérmning 9,039,061 9,351,092
Fastighetsskatt 526,976 -30,142
Fastighetsforsékring 590,281 509,389
Ovriga externa kostnader 9,922,174 5,831,127
Summa 49,582,463 44,464,063
Not5  Operationell leasingavtal 2015 2014
Hyra maskiner
Forfaller till betalning inom ett &r 22,019 59,798
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 56,188 50,605
Leasing fordon
Forfaller till betalning inom ett ar 106,250 88,776
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 375,134 82,431
Summa 559,591 281,610
Not6  Personal 2015 2014
Medel anstallda, fordelade pa kvinnor och mén har uppgatt till:
Kvinnor 35 32
Man 12.2 9.2
Totalt fér bolaget 15.7 124
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forts. Not 6

Not 7

Personal 2015 2014
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare:
Styrelseledaméter, antal pa balansdagen 5 5
varav kvinnor 1 1
VD och andra ledande beffaningshavare, antal pa balansdagen 1 1
varav kvinnor 1 1
Loner, erséttningar m.m. 2015 2014
Loner, erséttningar, sociala kostnader och pensionskostnader har
utgétt till féljande belopp:
Styrelsen och VD: Léner och ersattningar 509,828 380,229
Summa 509,828 380,229
C")vriga anstéllda: Léner och ersattningar 5,643,133 4,519,274
Pensionskostnader 619,772 475,948
Summa 6,262,905 4,995,222
Sociala kostnader 2,011,024 1,568,002
Ovriga personalkostnader 477,163 251,642
Summa 9,260,920 7,195,095
Aktiverade personalkostnader -2,747,680 -1,191,920
Summa 6,513,240 6,003,175
Byggnader och mark 2015 2014
Ingéende anskaffningsvarde 601,903,407 596,418,835
Investeringar 7,801,750 10,932,829
Foérséljningar/utrangeringar 0 -5,448,257
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 609,705,157 601,903,407
Ingdende avskrivningar -160,069,676 -146,748,295
Foérsaljningar/utrangeringar 0 3,854,706
Arets avskrivningar -13,378,854 13,491,622
Omeklassificeringar 0 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -173,448,530 -156,385,211
Ingéende nedskrivningar 0 0
Aterférda nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivning 0 -3,684,465
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -3,684,465
Utgaende bokfért varde byggnader 436,256,627 441,833,731
Bokfort varde mark 14,537,180 13,987,180
Summa 450,793,807 455,820,911
Taxeringsvarde (exkl specialenheter) 178,493,002 159,679,002
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Not8  Forvaltningsfastigheter 2015 2014

Redovisat varde 450,793,807 455,820,910
Verkligt varde 450,793,807 455,820,910
Varderingsprinciper

Det redovisade véardet pa forvaltningsfastigheterna &r det bedémda verkliga vardet per 2015-12-31.
Den metod som framst anvands for att faststélla verkligt varde bygger pa ett justerat normaliserade
driftsnetto per fastighet. Efter en marknadsméssig beddmning har ett avkastningskrav per omrade
tagits fram. Vi har sedan i var bedémning gjort en berakningssnurra dar vi far fram ett vérde som
med radande driftsnetto & gallande avkastningskrav blir det bedémda vérdet per fastighet. | de fall
dar vi beddmt att vi internt inte haft kompetens och uppgifter for att géra en god vérdering har vi valt
att anlita en oberoende auktoriserad varderingsman. 72 % av vara fastigheter bestar av kommunala
verksamhetslokaler vilket gor att de langa kontraktstider som idag finns for dessa lokaler ocksa

tas med i bedémningen av det verkliga vérdet.

Not 9 Inventarier, bilar & transport 2015 2014
Ingéende anskaffningsvérde 389,693 9,766,456
Inkép 0 154,873
Utrangeringar 0 -9,531,636
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 389,693 389,693
Ingéende avskrivningar -150,571 -9,626,699
Utrangeringar 0 9,531,636
Arets avskrivningar -77,936 -55,508
Utgéende ackumulerade avskrivningar -228,507 -150,571
Utgaende redovisat virde 161,186 239,122

Inventarierna skrivs av pa 5 ar

Not 10 Skatt pa arets resultat 2015 2014
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -1,474,937 -57,680
Summa -1,474,937 -57,680
Redovisat resultat fére skatt 5,308,709 264,308
Skatt (22%) 1,167,916 -58,148
Skatteeffekt pa& utnyttjat underskottsavdrag 821,012
Foérandring av uppskjuten skatt pa temporar -1,525,735 -704
skillnad hanférlig till byggnad
Skatteeffekt pa kostnader som ej redovisats 738,045
i resultatrékningen (direktavdrag)

Skatteeffekt pa ej avdragsgilla kostnader -6,653 1,172
Skatteeffekt pa e skattepliktiga intakter 1,624

Skatteeffekt pa skillnad mellan bokféringsméassiga -335,314

avskrivningar och skattemé&ssiga avskrivningar.

Summa -1,474,937 -57,680
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Not 11  Uppskjuten skattefordran 2015 2014

Outyttiade underskottsavdrag 50,797 914,408
Belopp som kvittas mot uppskjutna skatteskulder -50,797 -914,408
Uppskjuten skattefordran som redovisas i balansrédkningen 0 0
Uppskjuten skatteskuld 2015 2014
Temporara skillnader byggnader och mark -15,188,473 -14,577,146
Tillkommen uppskjuten skattefordran 50,797 914,408
Uppskjuten skatteskuld som redovisas i balansrakningen. -15,137,675 -13,662,738
Not12 Pagdende nyanlaggningar 2015 2014
Ing&ende anskaffningsvérde 1,946,907 1,904,344
Inkép 15,415,009 10,975,391
Aktiverade projekt -7,801,750 -10,932,828
Summa 9,560,166 1,946,907

Not13 Eget kapital

Ansvarsférbindelser
Villkorade aktiedgartillskott 27,407,000 27,407,000
Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang 2,830,000 1,667,742 34,792,557
Arets resultat 5,308,709
Belopp vid arets utgang 2,830,000 1,667,742 40,101,266
Not 14 Langfristiga skulder 2015 2014
Skuld Kommuninvest amortering inom 1 till 5 &r 354,000,000 321,000,000
Skuld Kommuninvest amortering efter 5 ar 0 33,000,000
Skuld Handelsbanken amortering inom 1 till 5 ar 55,000,000 55,000,000
Summa 409,000,000 409,000,000
Not 15 Likvida medel 2015 2014
Kassa & bank 20,981,716 14,616,229
Beviliad checkrakningskredit uppgar till 25 mkr 25,000,000 25,000,000
Anvand kredit per 31/12 0 0
Summa 45,981,716 39,616,229
Not 16 Upplupna kostnader och forbetalda intakter 2015 2014
Upplupna sociala avgifter 307,449 253,238
Upplupna l6ner 976,516 805,977
Foérskottsbetalda hyror 2,085,631 1,244,950
Ovr. upplupna kostn. och férbet. Intakter 91,254 738,656
Summa 3,460,850 3,042,821
Not 17 Inkop och forsaljning till Are Kommun 2015 2014
Forsaljning till Are kommun i frhallande till den totala forsaljningen 74% 67%
Inkap fran Are kommun i forhallande till de totala Ovriga externa 8% 7%
kostnaderna.
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till rsstdmman i Arehus AB, org.nr 556289-2702

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fir Arehus AB
fér rakenskapsaret 2015.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar fér
arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att upprdtta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstéllande direkttiren
beddmer &r nidvindig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Wart ansvar 8r att uttala oss om drsredovisningen pa grund-
val av wvar revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fiir att uppna rimlig
sikerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn wvéljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedGma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta fér hur bolaget upprattar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gira ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direkttrens uppskattningar |
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Arehus ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat och kassafidden féir dret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
Srsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att arsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

= TR pler—
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Ovriga Upplysningar
Revisionen av drsredovisningen fiir &r 2014 har utférts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad
den 2 mars 2015 med omodifierade uttalanden i rapport
orm arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfdrt
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets wvinst eller forlust samt styrelsens och
verkstdllande direktérens farvaltning f6r Arehus AB fér
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, och
det &r styrelsen och wverkstdllande direktren som har
ansvaret fér forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
féirslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
féirlust och om farvaltningen pd grundval av var revision. Vi
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om frslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsirihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, Atgdrder och forhallanden i bolaget fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren &r ersdttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstdllande
direktéren pd annat satt har handlat | strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrinet fér
rdkenskapsaret.

Skellefted den 4 mars 2016

Ernst & Yoyng AB

T —

i i ;
z“ ! i E i L_,_...-—F'T""__'
Micael Engstfam
Auktoriserad revisor
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HARE

KOMMUN

Till:
Bolagsstamman i Arehus AB

Kommunfullméaktige Are kommun

Granskningsrapport

Arehus AB
Org nr 556289-2702

Fullméktige i Are kommun har uppdragit till mig, att som lekmannarevisor i Arehus AB, granska
bolagets verksamhet for ar 2015.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar &r att granska verksamhet och intern kontroll samt prova om
verksamheten bedrivits enligt fullméaktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som galler.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i kommunal verksamhet och aktiebolagslagen.
Jag har tagit del av forekommande handlingar i bolaget samt forvaltningsberattelse, resultat- och
balansrakningar.

Min granskning har gett mig en rimlig grund fér min uppfattning att verksamheten skotts pa ett
andamalsenligt sétt och att den interna kontrollen ar tillracklig.

Jarpen 2016-03-03

% S —

Par Hedman
lekmannarevisor
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GODKANNANDE AV ARSREDOVISNING

Resultat- och balansrdkning kommer att forldggas pa arsstamman 2016.

Jérpen den 4 mars 2016
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Andreas Sihvonen
Ordférande
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Staffan Olofsson Veronica Hammarfjall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Wld&gr Uttt = :
ikael Sund Carl Arne Bengtsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse betraffande denna
arsredovisning har lamnats den 4 mars 2016.

Ernst & Young AB
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/ Micael Erigstro

Auktoriserad Revisor

Min granskningsrapport har ldmpats den 4 mars 2016

Pzr Hedman
Av kommunfullméktige utsedd lekmannarevisor
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